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Gemeinde Gachenbach
5. Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Naslangfeld I1“ gem. § 8 Abs. 3 BauGB

Zusammenfassende Erklarung geman § 6 Abs. 5 BauGB

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Bewertung der von der Planung berihrten Umweltbelange wurde eine Umweltprifung
durchgeflihrt. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt, welcher der Begriindung
beigeflgt ist. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Standortwahl minimiert. Die
neu dargestellten Bauflachen sind auf einem vergleichsweise gering empfindlichen Standort
am Nordwestrand von Peutenhausen vorgesehen, welcher durch das bestehende Wohn-
gebiet Naslangfeld | und das 6&stlich gelegene Dorfgebiet mit seinen riickwartigen baulichen
Anlagen und Lagerflachen deutlich vorgepragt ist. Wertvolle Lebensrdume sind nicht betroff-
en. Auch bzgl. der Schutzgliter Wasser, Boden, Luft liegt keine besondere Empfindlichkeit
vor. Die Beanspruchung einer Ortsrandlage erfordert ein bzgl. Bauhéhe und Umfang abge-
stimmtes Planungskonzept, um einen unverh&linisméBigen Eingriff in das Schutzgut Land-
schaftsbild zu vermeiden. Zudem grenzt der Anderungsbereich an das landschaftliche Vor-
behaltsgebiet ,Donau-Isar-Higelland“. Mit den in erheblichem Umfang dargestellten Griin-
flachen werden die Rahmenbedingungen fir die verstarkte Beriicksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft und flr die gebotene Einbindung der Bauflachen in die Landschaft
geschaffen. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist durch die Bereitstellung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu kompensieren. Dabei
sind auch die artenschutzrechtlich gebotenen MaBnahmen zugunsten von Offenlandbriitern
zu berticksichtigen.

2. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit ‘wurden keine Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht, die
die Flachennutzungsplan-Anderung betreffen.

Von der Hbéheren Landesplanungsbehdrde wurden Ergénzungen hinsichtlich des Bedarfs-
nachweises und mdglicher Alternativflachen im Innenbereich gefordert. Entsprechende Infor-
mationen wurden in der Begriindung soweit erforderlich ergéanzt.

Von Seiten der unteren Immissionsschutzbehérde, des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten und des Bayer. Bauernverbandes wurde auf mdégliche immissionsschutzfach-
liche Konflikte hingewiesen, die bei der Nahe der geplanten Bauflachen zu Hofstellen und
landwirtschaftlichen Nutzflachen zu erwarten seien. Insbesondere wurde auf das vorliegende
Immissionsschutzgutachten abgehoben, welches flir die Bauzeile éstlich der FlurstraBe von
einer hdheren Geruchsbelastung ausgeht. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans wird
durch Wahrung eines puffernden Abstands zwischen den Hof- und den geplanten Baufla-
chen diesem Umstand Rechnung getragen; zudem werden die &stlich der FlurstraBe gele-
genen Flachen nicht mehr als allgemeines, sondern als dérfliches Wohngebiet dargestellt,
far welches aufgrund dorftypischer Nutzungsmischung mit geringerem Konfliktpotenzial zu
rechnen ist. Angesichts dessen ist davon auszugehen, dass durch geeignete Regelungen im
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen ist, die den
Erfordernissen der ansassigen Landwirtschaft ebenso wie der Wohnqualitat hinreichend Be-
achtung schenkt.

Von der Ortsplanung am Landratsamt wird der im 2. Verfahrensschritt erganzte Standort fir
ein Blockheizkraftwerk hinterfragt. Dessen vermeintlich zu weit von den Bauflachen abriickte
Lage ist aber sehr wohl im Sinne einer geordneten Entwicklung, da sie einerseits Immis-
sionskonflikten gezielt vorbeugt, andererseits geldndebedingt bei entsprechender Bepflan-
zung der dargestellten Grunflachen die notwendige Einbindung in die Landschaft ermdglicht.

3. Abwagung anderer Planungsmaoglichkeiten

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Nutzung des vorgepragten, gut an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz anbindbaren Geltungsbereichs einer Neu-ErschlieBung anderer, weniger vor-
belasteter Standorte grundséatzlich vorzuziehen. Die vorliegende Planung stellt somit eine
sinnvolle, angemessene Erweiterung des vorhandenen Wohngebiets dar. Eine vergleichbar
gut geeignete und ebenso verkehrsgiinstige Situation gibt es im sonstigen Gemeindegebiet
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derzeit nicht. Da der gewahlte Standort keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber der
Nutzung als Bauflache aufweist und bei entsprechender Ausgestaltung der dargestellten
Grunflachen in die Landschaft eingebunden werden kann, ist die Planung mit den Zielen
einer geordneten stadtebaulichen Ordnung vereinbar.
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