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0 Beschreibung Vorhaben
vgl. Bebauungsplan durch Architekturbiro Reiser

Nachdem der Bebauungsplan parallel zur Flachennutzungsplan-Anderung aufgestellt wird und
somit die beiden Planungen als "miteinander verbunden" angesehen werden kénnen, werden
die Ergebnisse der Umweltprifung in einem Umweltbericht zusammengefasst: dabei werden
sowohl die Folgen der grundséatzlichen Inanspruchnahme des Standorts (Ebene vorbereitende
Bauleitplanung) als auch die mit der konkreten Planung/ Nutzung des Baugebiets verbundenen
Auswirkungen auf die Umwelt gewdrdigt, die frihestens auf der Ebene des verbindlichen
Bauleitplans bewertet werden kénnen.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist dabei etwas enger gefasst als der
des Bebauungsplans, da u.a. Teile der ostlich der FlurstraBe geplanten Wohnbebauung bereits
im rechtswirksamen Bebauungsplan als solche dargestellt sind und daher keiner Anderung be-
ddrfen.

Wichtigste Planungsziele Bebauungsplan:
Allgemeines Wohngebiet bzw. Dérfliches Wohngebiet (6stlich FlurstraBBe)

GroBe: Geltungsbereich 69.423 m2 100,0 %

Flachenanteile: Bauflachen (incl. priv. Grinflachen) 35.975m2 51,8%
ErschlieBungsflachen u.a. 12.460m2 17,9 %
Offentliche Grinflachen 7.762m2  11,2%
MaBnahmenflachen 13.226 m2 19,1 %

Zulassige Vollgeschosse: 2

GRZ/ GFZ: 0,35/0,7

GRZN 0,6

1 Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Es gelten die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele. Im
vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG):
u.a. Eingriffsregelung)

Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Bodenschutzklausel, Altlasten

Regionalplan 10 fir Region Ingolstadt

Landesentwicklungsprogramm (LEP).

Bertcksichtigung findet weiterhin das Landschaftsentwicklungskonzept Region Ingolstadt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Gemeinde Gachenbach befindet sich im landlichen Raum etwa in der Mitte zwischen den
Verdichtungsraumen Ingolstadt im Nordosten und Augsburg im Siidwesten.

Die Gemeinde liegt an der BundesstraBe B 300, welche die Oberzentren Ingolstadt und Augs-
burg miteinander verbindet.

Weitere Ziele: Flachensparen, Verhinderung von Zersiedelung, nachhaltige Energiekonzepte
und Klimaschutz.
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Regionalplan

Die Gemeinde Gachenbach liegt in einem Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe
gestarkt werden soll. In die Strukturkarte des Regionalplans wurde aus dem LEP (2006) zudem
entlang der BundesstraBe B 300 eine Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung nach-
richtlich Gbernommen. Nachst gelegenes Mittelzentrum ist die ca. 5 km norddstlich gelegene
Stadt Schrobenhausen, zu dessen Mittelbereich die Gemeinde gehdrt.

Der Umgriff der Planung betrifft keine Flachen, die im Regionalplan als landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet oder als regionaler Griinzug dargestellt sind. Das Téalchen entlang des Westerhamer
Bachgrabens, welches vom westlich gelegenem Ortsteil Westerham aus nach Nordwesten zum
Paartal hin verlauft, ist das nachst gelegene landschaftliche Vorbehaltsgebiet (Nr. 11
~-HUgellandschaften des Donau-Isar-Hiigellandes”). Der Geltungsbereich reicht im Nordwesten
an dieses Vorbehaltsgebiet heran. Von einer flachenscharfen Abgrenzung des Bereichs wurde
im Regionalplan und wird in dessen digitaler Aufbereitung im BayernAtlas bewusst abgesehen.
.In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichtiger Boden- und Was-
serhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung besonderes
Gewicht zu. Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der
Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen im Einzelfall zu beriick-
sichtigen® [RP Bl 8.2 Z]. Insbesondere sind die gebietsspezifischen Pflege- und Ent-
wicklungsziele fir das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 11 zu beachten:

- Naturnahe Kiefernwélder und Flugsanddlinen sollen erhalten werden.

Magerrasen und Gehdlzstrukturen sollen erhalten werden.

Strukturreiche Walder sollen erhalten und durch Erh6hung des Laubwaldanteils entwickelt
werden. Struktur- und artenreiche Waldsaume sollen aufgebaut werden.

Die im Regionalplan fir das Vorbehaltsgebiet angeflihrten Sicherungs- und PflegemaBnahmen
stehen der Planung nicht entgegen, da die Lebensraumstrukturen im Geltungsbereich derzeit
nicht vorhanden sind. Sie kdnnen jedoch als Ansatzpunkte fir naturraumgemaie Entwicklungs-
ziele herangezogen werden bei den erforderlichen grinordnerischen und AusgleichsmafBnah-
men.

Im vorliegenden Fall dirfte mit der Darstellung die Intention verbunden sein, das westlich an den
Geltungsbereich angrenzende Bachtalchen von Beeintrachtigungen durch gréBere bauliche Ent-
wicklungen freizuhalten. Dieses Ziel wird bei der vorliegenden Bauleitplanung berlicksichtigt.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die éstlich der FlurstraBBe gelegenen Flachen bis
auf Hohe des bisher erschlossenen Baugebiets Naslangfeld | als allgemeines Wohngebiet (mit
Eingriinung nach Osten und Norden), die darlber hinaus Uberplanten Flachen als Flachen fir
die Landwirtschaft dar. An der NuBbaumstraBe und an dessen Verlangerung nach Nordwesten
wird auf eine FuB- und Radwegeverbindung hingewiesen. Am Westrand ist nachrichtlich eine
Starkstromleitung mit zugehdrigem Schutzstreifen dargestellt. Die zugehdrige Leitung besteht
mittlerweile nicht mehr. An der FlurstraBe wird durch die Darstellung von Baumsymbolen die
Pflanzung von Hecken, Gehélzgruppen und Einzelbdumen zur Biotopvernetzung und/ oder
Verbesserung des Landschaftsbildes empfohlen.

Am Sldrand des Geltungsbereichs ist eine éffentliche Grinflache zur Eingriinung des seinerzeit
geplanten allgemeinen Wohngebiets dargestellt. Dieses wurde Uber den Bebauungsplan
.-Naslangfeld I“ aus dem Jahr 2015 entwickelt.
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2 Grundlegende Standortfaktoren

Lage, Nutzung, Gehodlzbestand:

Der Planungsbereich liegt am Nordwestrand des Ortsteils Peutenhausen, der hier in den Ortsteil
Westerham (bergeht. Die als Bauland Uberplanten Flachen wurden bislang intensiv land-
wirtschaftlich als Acker genutzt. Dabei Uberwiegen eindeutig Ackerflachen (FI.Nr. 336 als
Hauptflache sowie FI.Nrn. 317 und 320). Flurstlick FI.Nr. 321 wird bisher als Weideflache fir
Rinder genutzt. Aufgrund guter Nahrstoffversorgung und vergleichsweise intensiver Nutzung
fehlen hier naturschutzfachlich besonders wertvolle Arten. Die Flurstiicke FI.Nr. 319 und 320
werden teilweise als landwirtschaftliche Lagerflachen genutzt; auf der als Intensivgriinland ge-
nutzten FI.Nr. 319 bleibt die periodische Lagerhaltung nicht auf den hofnahen Ostteil be-
schrankt, sondern reicht im Westen bis in den Geltungsbereich hinein.

Gehdlzbestand fehlt wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Geltungsbereich fast
vollstandig. Lediglich am Stdwestrand von FI.Nr. 317 stockt eine Reihe von Strduchern, die am
Rand der bisherigen Wohnbebauung gepflanzt wurden. Aufgrund des geringen Alters und der
Stérungen aus den angrenzenden Nutzungen ist die naturschutzfachliche Bedeutung der Strau-
cher (Hartriegel, Hasel, Feldahorn, Weide) gering, so dass ein Ersatz der Gehélzstruktur durch
naturnahe Pflanzungen am kiinftigen Ortsrand vergleichsweise leicht zu bewerkstelligen ist.

Im Westen und Osten des Geltungsbereichs befinden sich jeweils Wege- bzw. StraBenpar-
zellen. Am Westrand setzt ein geschotterter Feldweg (FI.Nr. 338) die NussbaumstraBBe (FI.Nr.
339/1) nach Nordwesten hin fort. Am Ostrand ist die FlurstraBe bis zum Ende der Bebauung im
bestehenden Baugebiet Naslangfeld | ausgebaut. Die Verlangerung nach Nordwesten bildet
auch hier ein geschotterter Feldweg (FI.Nr. 329). Dieser fuhrt bis zu einer Wegekreuzung, von
der ab nach Osten ein weiterer geschotterter Flurweg (FI.Nr. 322) zur Hérzhausener Stral3e
(FI.Nr. 466) fUhrt, welche auf der Westseite von einem Geh- und Radweg (FI.Nr. 466/3) begleitet
wird. Im Westen der oben genannten Wegkreuzung befindet sich ein Feldkreuz, das von zwei
Birken eingefasst ist. Daneben stockt ein arten- und strukturreiches Feldgehdlz. In dessen
Baumschicht finden sich Weide, Buche, Fichte, Uime, Feld- und Spitzahorn, die Rander werden
v.a. von Holunder, Feldahorn und Strauchrosen gebildet.
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Angrenzende Nutzung

Im Siden schlieBt das Plangebiet an das bestehende Wohngebiet Naslangfeld (l) bzw. an die
einzeilige Wohnbebauung &stlich der FlurstraBe (u.a. FI.Nr. 317/1) an. Ein besonders schiitzens-
werter Ortsrand ist hier nicht ausgebildet. Ein solcher findet sich stidwestlich des Geltungs-
bereichs am Nordrand von FIL.Nr. 339/1. Westlich der Verlangerung der NussbaumstraBBe fallt
das Gelande vergleichsweise steil nach Westen hin zum Westerhamer Graben hin ab. Am
westlichen Rand des geschotterten Flurweg ist ein weiteres Feldkreuz aufgestellt. Die Talflanke
wird als Wiese, z.T. auch als Acker genutzt.

Im Norden schlieBen weitere Ackerflichen an den Geltungsbereich an. Im Osten liegt das
Dorfgebiet an der Hérzhausener StraBe mit drei Hofstellen, die mit ihren Hof- und Lagerflachen
an den Geltungsbereich heranreichen.

Standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturraumliche Gliederung
Tertiar-Hlugelland zwischen Donau und Isar (062-A).

Potentielle natirliche Vegetation

Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Bu-
chenwald; értlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald (geman FINWeb).
Sauerklee-Hainsimsen-Eichen-Buchenwald, im Nordwesten WeiBBmoos-Hainsimsen-Eichen-
Buchenwald mit Ubergangen zum typ. Kiefern-Eichenwald, am Ostrand Seegras-Sternmieren-
Eichen-Buchenwald mit Ubergdngen zum Rasenschmielen-Hainsimsen-Eichen-Buchenwald
nach Rodi (1966-1968).

Betroffene Bodentypen gem. Bayernatlas Boden bzw. Standortkundl. Bodenkarte
Uberwiegend Braunerde aus schwach lehmigem, fein- und mittelsandigem Molassematerial [47]:
leichter, tiefgrindiger, schwach lehmiger Sandboden; bedingt weizenfahig.

MaBig frisch, in ausgesetzten Lagen bis maBig trocken, bei Wasserzuschuss Uber ver-
sickerungshemmenden Schichten im tieferen Untergrund oder im Niederschlagsgebiet mit Gber
800 mm auch frisch; Durchlassigkeit: sehr hoch, nach Starkregen an der Oberflache durch
Einregelung der Bodenteilchen oft stark vermindert; Grundwasser im allgemeinen tiefer als 2 m
unter Gelandeoberflache; )

Am Nordrand des geplanten Wohngebiets Ubergang zu Braunerde aus (kiesfiUhrendem) Lehm-
sand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Lésslehm, Molasse): meist tiefgrindiger,
lehmiger bis stark lehmiger Sandboden, weizenfahig.

Der Nordrand des Geltungsbereichs im Bereich zwischen Feldgehdlz und Hérzhausener StraB3e
wird von Kolluvium aus sandigem Abschwemmmaterial bestimmt. Bis auf diesen Nordteil wird
der Geltungsbereich vom Informationsdienst des Landesumweltamts nicht als wassersensibler
Bereich eingestuft.

Im Umgriff des Plangebiets sind laut WWA nach derzeitiger Aktenlage und nach den Infor-
mationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) keine
Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Relief/ Neigung
Gelande von Sitden nach Norden bzw. Nordwesten hin abfallend; Gelandehdhen (im geplanten
Wohngebiet) zwischen ca. 452,5 m am Sidostrand und ca. 446,5 m (. NN am Nordostrand),
weiter nach Norden hin féllt das Gelande deutlich ab, so dass am Nordrand des Flurwegs, der
als zuséatzliche ErschlieBung ausgebaut werden soll, der Tiefpunkt des Geltungsbereichs bei ca.
441 m NN liegt.

Schutzgebiete
Schutzgebiete/-objekte gem. Naturschutzrecht oder NATURA-2000-Gebiet nicht betroffen.
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Kultur- und Sachgiiter

Gemal BayernAtlas Denkmal sind im Planungsgebiet keine Bau- bzw. Bodendenkmaler vor-
handen. Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich etwa 160 m sidlich des Planungs-
gebiets auf dem Grundstiick (FI.Nr. 297). Es handelt sich um ein neubarockes Gutshaus mit
Mansard-Walmdach, Zwerchgiebeln, abgeschragten Ecken und reicher Architekturgliederung,
wohl um 1900 (D-1-85-131-20). Zwischen dem gegensténdlichen Baugebiet und dem Baudenk-
mal liegt das bereits erschlossene Wohngebiet Naslangfeld I.

Rund 250 m sidéstlich des Geltungsbereichs befindet sich die ebenfalls denkmalgeschitzte
kath. Filialkirche Heilige Dreifaltigkeit, ein spatgotischer Saalbau, verputzter Backsteinbau mit
Dachreiter (D-1-85-131-9).

3 Bestandsbewertung: Bedeutung fiir Naturhaushalt

3.1 Schutzgut Boden / Ergebnisse der Baugrunderkundung

Zur Bewertung der Baugrundverhaltnisse wurde ein Baugrunderkundung von der Gemeinde
Gachenbach in Auftrag gegeben. Deren Ergebnisse wurde von der Crystal Geotechnik im
Baugrundgutachten vom 12.11.2018 festgehalten. Fir die Baugrunderkundung wurden im Juni
2018 10 Kleinbohrungen, 2 Schirfe sowie 4 schwere Rammsondierungen im Planungsgebiet
niedergebracht.
Laut den geologischen Kartenwerken ist unterhalb des Oberbodens und unterhalb der Deck-
schichten stellenweise relativ oberflichennah mit Sedimenten der Oberen SiBwassermolasse in
Form von Sanden und Mergeln (Schiuffe und Tonen) zu rechnen. Die Oberbodenschicht wurde
bei der Baugrunderkundung im gesamten Gebiet in einer Machtigkeit von 40 — 60 cm erbohrt.
Unterhalb des Mutterbodenhorizonts wurden teils auch machtigere Deckschichten bis 0,9 - 2,7
m unter Flur erkundet. Laut Baugrundgutachten handelt es sich dabei Uberwiegend um sandige
bis stark sandige, teils kiesige Schluffe sowie um schluffige, schwach sandige Tone.
Unter den genannten Decklagen (wo diese fehlen, auch unmittelbar unter dem Oberboden)
schlieBen die tertiaren Sande der Oberen SiBwassermolasse an. Diese Schichten wurden bis
zu Tiefen von 2,6 - 4,3 m unter Flur erbohrt. Bodenmechanisch lassen sie sich als mehr oder
weniger schluffige Sande beschreiben.
Ab 2,3 - 4,1 m unter Geldndeoberkante wurden in den Kleinbohrungen tertidre Tone und Schluf-
fe erkundet. Bodenmechanisch lassen sich diese Bbéden als schiuffige, teils schwach sandige,
teils schwach kiesige Tone sowie untergeordnet auch als stark sandige Schiuffe beschreiben
(Crystal Geotechnik, S. 18ff)
Die i.d.R. leichten, tiefgriindigen Sandbéden, die den Geltungsbereich im Bereich der geplanten
Bauflachen pragen, sind gemal standortkundlicher Bodenkarte (bedingt) weizenfahig. Das
Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) bescheinigt den im Planungsgebiet betroffenen Boden-
einheiten eine mittlere Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion.
Die bislang praktizierte intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets ist mit einer deut-
lichen Beanspruchung des Schutzguts Bodens verbunden.
Im Planungsgebiet liegt ansonsten kein Bodentyp vor, der aufgrund Eigenart oder Seltenheit an
sich besonders schitzenswert ware.
Die Ergebnisse der im Rahmen der Baugrunderkundung angestellten chemischen Untersu-
chungen werden dort folgendermaBen zusammengefasst: ,Nach den vorliegenden, stichpro-
benartigen Untersuchungsergebnissen ist davon auszugehen, dass im Bereich des Baugebietes
keine auffalligen chemischen Belastungen in den anstehenden, gewachsenen Bbéden vorliegen.
Allerdings beruht diese Aussage lediglich auf Grundlage einer untersuchten Probe.” (Crystal
Geotechnik 2018, S. 16). Auch bei der stichprobenartigen Prifung des Oberbodens, der
StraBentragschicht bzw. der Asphaltschicht im Bereich der NussbaumstraBe bzw. deren Ver-
7
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langerung wurden keine (grenzwertiiberschreitenden) Belastungen festgestellt.

Die Baugrundverhaltnisse werden im Fazit des Baugrundgutachtens wie folgt beschrieben:
~Uberschlagig zusammengefasst ist von etwa mittleren Untergrundverhaltnissen auszugehen,
was eine Kanalverlegung und die StraBenbauarbeiten in diesem Baugebiet angeht.

So werden unterhalb des Planums von StraBen Uberwiegend zusatzliche Bodenaustauschmaf3-
nahmen erforderlich. Bei den Kanalverlegearbeiten ist ebenfalls von der Notwendigkeit auszuge-
hen, hier gewisse TeilbodenaustauschmaBnahmen unterhalb der Griindung vorzusehen. Wei-
terhin werden in geringem Umfang voraussichtlich auch WasserhaltungsmaBnahmen erforder-
lich (VakuumwasserhaltungsmafBnahmen ebenfalls eventuell notwendig). Was die Mdglichkeiten
zur Versickerung von Oberflachenwasser angeht, wurden tendenziell eher schlechte Verhalt-
nisse festgestellt, da im Nordwesten des Baugebietes praktisch keine Versickerung erfolgen
kann (und dieser Abschnitt des Baugebietes liegt geodatisch am tiefsten). Auch im Sidosten
des Baugebietes wurden relativ unglinstige Verhéltnisse angetroffen, was die Durchlassigkeit
des anstehenden Bodens und die Anwesenheit von Grundwasserstauern in Tiefen von etwa 3 —
4 m unter GOK betrifft* (Crystal Geotechnik, S. 42f).

3.2 Schutzgut Wasser

Die Bdden des Planungsgebiets sind Uberwiegend sickerwasserbestimmt. Als 6kologischer
Feuchtegrad ist gemanR standortkundlicher Bodenkarte i.d.R. maBig frisch — maBig trocken bzw.
frisch anzunehmen. Nach dieser Bodenkarte ist das Grundwasser im Allgemeinen tiefer als 2 m
unter Gelandeoberflache zu erwarten.

Im Rahmen der Erkundungsarbeiten im Juni 2018 wurde in vier Kleinbohrungen ein Grund- bzw.
Schichtwasserspiegel bei 0,95 —3,10 m unter Gelandeoberkante (446,26 — 447,51 mNN) elnge-
messen. In den Schirfen wurde ein Schichtwasserzufluss bei 2,4 m bzw. 4,2 m unter Gelan-
deoberkante beobachtet.

Die Bohrergebnisse friherer groBkalibriger Bohrungen aus dem Umfeld des Planungsgebiets
lassen laut Baugrundgutachten darauf schlieBen, ,dass es sich bei den im Rahmen der Bau-
grunderkundung festgestellten Wassern eher um oberflachennahes Schichten- oder Hang-
wasser und nicht um einen weiter verbreiteten, geschlossenen Grundwasserleiter handelt*
(Crystal Geotechnik, S. 22).

Die Méglichkeiten zur Versickerung werden im Baugrundgutachten wie folgt beschrieben: Im
suddstlichen Bereich, also angrenzend an die bereits bestehende Bebauung (...) wurden Uber-
wiegend sandige Bdden erkundet, in denen eine Versickerung von Wassern im begrenzten
Umfang méglich ist. Im mittleren Bereich des Baugebietes (...) ist die Versickerungsfahigkeit der
anstehenden Bdéden dagegen bereits deutlich eingeschrankt. Im nordwestlichen Bereich
dagegen (...) ist eine Versickerung von Wassern bis in den hier erkundeten Tiefenbereich
(nahezu ausschlieBlich bindige Bdden ...) dagegen nicht mehr mdglich® (Crystal Geotechnik, S.
41).

GeméalB LEK ist im Planungsgebiet von einer hohen Grundwasserneubildungsfunktion bei ge-
ringer Grundwasserschutzfunktion auszugehen. Diese Einstufung wird durch die oben zitierten
Aussagen des Baugrundgutachtens jedoch relativiert.

Das Informationssystem des bayerischen Landesamtes fur Umwelt weist lediglich den Nordrand
des Planungsgebiets im Bereich zwischen Feldgehélz und Hoérzhausener StraBe als
wassersensiblen Bereich aus, bei dem Probleme mit dem Bodenwasserhaushalt zu erwarten
waren. Das Auftreten von Schichtenwasser kann gleichwohl nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden.

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Auch Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.
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3.3 Schutzgut Klima/ Luft

Das LEK attestiert dem Geltungsbereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Kaltluft, die auf
den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen kann, fliet nach Norden hin in die
freie Landschaft ab. Zum klimatischen Ausgleich von Siedlungsflachen kann sie aufgrund der
topographischen Verhaltnisse keinen wesentlichen Beitrag leisten. Die sldlich auBerhalb des
Planungsgebiets stockenden Baume tragen zur Frischluftproduktion und Uber Verdunstung zur
Verbesserung des Kleinklimas bei.

Von den landwirtschaftlichen Hofstellen (u.a. auch Biogasanlage) und von der Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld des Planungsgebiets gehen betriebsbedingte
Emissionen aus, die auf den Geltungsbereich einwirken.

Zur Bewertung der Belastung des Gebiets durch Geruchsimmissionen aus den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieben wurde im September 2018 eine Geruchsimmissionsprognose
erstellt. Da sich Anderungen bzgl. der Nutzungssituation bzw. der Nutzungsoptionen in der
Zwischenzeit ergeben haben, wurde eine Fortschreibung der Prognose erforderlich, die am 03.
Juli 2019 vorgelegt wurde.

Die Ergebnisse werden im Gutachten folgendermalen zusammengefasst.

,Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Naslangfeld II" reicht zum Teil
unmittelbar an die Betriebsflédchen der landwirtschaftlichen Betriebe auf den FI. Nr. 21 und 319
heran. Die Ausbreitungsrechnung wurde auftragsgemdiB unter dem Aspekt betrieblicher
Verédnderungen bzw. Einschrdnkungen der landwirtschaftlichen Betriebe A bis C durchgefihrt.
Die Ergebnisse gelten daher vorbehaltlich der tatsédchlichen Umsetzung der beschriebenen
betrieblichen MalBnahmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Naslangfeld II" werden im Planfall Geruchswahrneh-
mungshéufigkeiten von 0,05 (5 % der Jahresstunden) bis 0,15 (15 % der Jahresstunden) her-
vorgerufen. Im MBBM-Gutachten M138231/02 vom 18.09.2018 wurden Geruchswahrnehmungs-
héufigkeiten von maximal 12 bis 13 o/o der Jahresstunden fir Allgemeine Wohngebiete im
Ubergang zum AufBenbereich bzw. Dorfgebiet als ortsiiblich bewertet. Unter Berlicksichtigung
dieses Beurteilungswertes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes auf den Fla-
chen westlich des Buchenwegs (gemeint ist wohl die FlurstraBBe, A.d.V.) mdglich....In den
Bereichen éstlich des Buchenwegs (d.h. FlurstraBe, A.d.V.), im Ubergang zum landwirt-
schatftlichen Betrieb C, werden teilweise Wahrnehmungshé&ufigkeiten oberhalb von 0,13 (13 %
der Jahresstunden) prognostiziert.“ (MULLER-BBM 2019, S. 3). Im damaligen Gutachten wurde
daher fir letzteren Teilbereich die Ausweisung als Dorfgebiet empfohlen. Die Ausweisung eines
solchen Gebietes ware aus stadtebaulicher Sicht als problematisch zu bewerten, da sie eine
entsprechende Nutzungsmischung voraussetzt, welche aufgrund der Parzellenzuschnitte weder
realistisch noch grundsatzlich stadtebaulich gewollt ware. Stattdessen wird in der vorliegenden
Bauleitplanung far die fraglichen Bereiche 6stlich der FlurstraBe eine Darstellung als Dérfliches
Wohngebiet gem. § 5a BauNVO gewahlt. GemaR § 5a BauNVO dienen ,dorfliche Wohngebiete
[...] dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichgewichtig sein.“ Die Ausnahmen des § 5a Abs. 3 BauNVO werden im parallel erstellten
Bebauungsplan nicht zugelassen, um weiteren Stérungen und Belastungen der Wohngebiete
vorzubeugen.

In der 2. Fortschreibung der Immissionsprognose wird die vorliegende Bauleitplanung wie folgt
bewertet:

Der Bereich westlich der FlurstraBBe soll als allgemeines Wohngebiet, der Bereich dstlich der
FlurstraBe als ,dbrfliches Wohngebiet” im Bebauungsplan ausgewiesen werden. Zur Bewertung
von Gerdchen ... im s.g. dérflichen Wohngebiet werden in der GIRL keinerlei Aussagen
getroffen. Insofern ist davon auszugehen, dass die Immissionswerte fiir Dorfgebiete (MD) auch

9



Gemeinde Gachenbach Bauleitplanung Peutenhausen ,Naslangfeld I - Umweltbericht
Planungsbiiro Ecker

far Dérfliche Wohngebiete (MDW) zur Anwendung kommen. Analog zum Vorgehen beim
Ubergang vom AuBenbereich zum Wohngebiet oder vom AuBenbereich zum Dorfgebiet, wo
entsprechend der GIRL Zwischenwerte zur Immissionsbeurteilung festgelegt werden kénnen
(...), ist auch im vorliegenden Fall aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im Ubergang zum
AuBenbereich (Richtung Norden sowie Richtung Westen) bzw. zum Dorfgebiet (Richtung Osten)
fir das Plangebiet das Heranziehen eines Ubergangswertes zur Immissionsbeurteilung méglich.
Im MBBM-Gutachten M1138231/02 [MULLer-BBM 2019, a.d.V.]Jwurden auf Grund des dérflichen
Charakters und der vorliegenden Gemengelage der Ortschaft Peutenhausen Geruchsbelas-
tungen zwischen 0,12 (12 % der Jahresstunden) und 0,13 (13 % der Jahresstunden) im
Randbereich eines Allgemeinen Wohngebietes als ortslblich bewertet. Demnach ist die
geplante Ausweisung von Wohnbebauung entsprechend des Bebauungsplanes ,Naslangfeld Il
zuldssig. Zusétzlich sind Griinflachen zwischen den landwirtschaftlichen Betrieben und den
Wohnbebauungen geplant. Damit wird auch der Trennungsgrundsatz von landwirtschaftlichen
Betrieben und Wohnfldchen beriicksichtigt.“(MULLER-BBM 2021, S. 39).

3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensraume, Biodiversitat

Die fur die Erweiterung des Wohngebiets Uberplante Flache ist bedingt durch die bisherige
intensive landwirtschaftliche Nutzung grundsatzlich von eher geringer Bedeutung als
Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt. Eine Ausnahme bildet dabei das Vorkommen von
zwei Feldlerchenpaaren, die im Norden bzw. im Nordwesten des Planungsgebiets bei den
Erhebungen flr die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) beobachtet wurden. Die
Wiesenschafstelze, die ahnliche Lebensrdume wie die Feldlerche nutzt, wurde westlich bzw.
nérdlich des geplanten Wohngebiets beobachtet.

Bedeutung als Lebensraum fiir gehélzbewohnende Tierarten (v.a. Végel und Insekten) und als
potenzielle Habitatstruktur fir Fledermduse besitzt der Gehdlzbestand an der Wegekreuzung im
Norden des Geltungsbereichs. Die Gehdlzstruktur ist zudem auch wegen ihrer Bedeutung fir
das Landschaftsbild erhaltenswert.

Ansonsten dirfte das im Planungsgebiet anzutreffende Artenspektrum aufgrund der im Umfeld
vorherrschenden Nutzungsstruktur auf wenig anspruchsvolle, haufige Tier- und Pflanzenarten
beschrankt sein.

Amtlich kartierte besonders schiitzenswerte Biotope sind nicht betroffen; weiterhin liegen fir die
Flache keine Daten aus der Artenschutzkartierung vor.

3.5 Schutzgiter Landschaft und Mensch: Landschaftsbild und Erholungs-
funktion

Aufgrund der bislang praktizierten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung besitzt die Uberplante
Flache keine besondere Bedeutung flr das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung. Gehdlze
und sonstige Kleinstrukturen, die das Landschaftsbild bereichern kénnten, fehlen im Geltungs-
bereich fast véllig.

Bedeutsam fiir das Ortshild ist insbesondere das Feldgehdlz mit dem Feldkreuz an der
Wegekreuzung im Norden des Geltungsbereichs. Das Gehélz ist nicht nur wegen seiner
naturschutzfachlichen Bedeutung, sondern auch als Landschaftselement, das Landschaftsbild
bereichert, zwingend erhaltenswert. Ersetzbar sind dagegen die noch jungen Pflanzungen am
jetzigen Ortsrand, dies betrifft die Strauchreihe am Siidwestrand von FI.Nr. 317. Ihre Bedeutung
fir die Ausbildung des Ortsbildes kann durch eine entsprechende Neupflanzung am kinftigen
Ortsrand leicht ersetzt werden. Die Ortsrander an der Bebauung jingeren Datums weisen
dagegen derzeit noch keine besonders erhaltenswerte Qualitat auf.
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4 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
unter Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und
Kompensation des Eingriffs

4.1 Schutzgiter Boden und Wasser
Aufgrund ihrer engen Verzahnung der beiden Schutzglter Gber das Grundwasser werden
die beiden Schutzgdter in einem Kapitel behandelt.

Oberflachengewésser werden von der Planung des Baugebiets nicht betroffen. Ebenso wenig
werden Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Baubedingt
Bei BaumaBnahmen werden nicht nur die spater Uberbauten und versiegelten Fldchen beein-

trachtigt, sondern dariiber hinaus auch Bereiche, die voribergehend als Bewegungsflachen der
Baumaschinen und als Lagerflachen beansprucht werden. Es handelt sich hierbei um temporare
Beeintrachtigungen, die mit der Fertigstellung der BaumaBnahmen und Herstellung der Griin-
und Pflanzflachen i.d.R. beseitigt werden. Bei den BaumaBnahmen ist das am Nordrand gele-
gene Feldgehdlz, das als solches erhalten werden soll, gezielt vor derartigen Beeintrachtigun-
gen zu schitzen (Abgrenzung als Tabubereich wahrend der Bauzeiten).

Bei unsachgemaBer Handhabung und Lagerung von Maschinen und Stoffen kann es zu Schad-
stoffeintrdgen in den Boden oder in das Grundwasser kommen. Durch die Beachtung der ein-
schldgigen Vorschriften kdnnen Risiken fir Boden bzw. Grundwasser weitestgehend ausge-
schlossen werden. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen bleiben somit von geringer Bedeu-
tung.

Anlagenbedingt

Aufgrund der vorliegenden Gelandesituation sind zur Herstellung der Bau- und Wegeflachen in
gewissen Umfang Eingriffe in das Gelande, d.h. Erdbewegungen erforderlich.

Der bedeutsamste Eingriff besteht aber in der Versiegelung von Bdden zur Bereitstellung von
Flachen fir Gebdude und Verkehr. Der Bebauungsplan erméglicht die Versiegelung und Be-
festigung von maximal rund 2,2 ha Grundflache fur Gebdude- und Stellflachen. Grundstlcks-
zufahrten und Stellplatze sind, soweit mit den Zielen der Wasserwirtschaft vereinbar, wasser-
durchlassig zu gestalten. Darlber hinaus sieht der Bebauungsplan Verkehrsflachen von rund
1,0 ha vor, darin enthalten sind jedoch auch straBenbegleitende Flachen, die nicht versiegelt,
sondern in versickerungsfahiger, begriinter Form hergestellt werden sollen. Die zur Herstellung
der uBeren ErschlieBung des Gebiets im Westen, Osten und Norden beanspruchten Flachen,
sind dabei bereits durch Befestigung und Verdichtung entsprechend vorbelastet.

Das Bodengeflige als Lebensraum fur Bodenlebewesen und weitere Funktionen des Bodens
wie die Filter- und Speicherfunktion werden auf den versiegelten und starker befestigten
Flachen erheblich und nachhaltig gestért. Das auftreffende Niederschlagswasser kann hier nicht
mehr ungehindert im Boden versickern und das Grundwasser speisen. Der oberflachliche Ab-
fluss wird dadurch verstarkt, was v.a. bei Starkregenereignissen zur Belastung fiir die Kana-
lisation bzw. den Vorfluter fihren kann. Um dem vorzubeugen, sind innerhalb der Grin- und
MaBnahmenflachen Bereiche vorgesehen, die zur Rulckhaltung und wenn mdglich zur
Versickerung des im Gebiet anfallenden Niederschlagwassers dienen.

Eine Verbesserung des Bodengefiiges und der Fruchtbarkeit ist mittelfristig fur die Grinflachen
zu erwarten.

Betriebsbedingt
Durch den Verkehr sowie unsachgemé&Be Aktivitdten kann es zu diffusen und punktuellen
Stoffeintragen in den Bodenkérper kommen. Die Stoffe kénnen sich langfristig im Boden anr-
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eichern, sofern sie nicht in das Grundwasser verfrachtet werden.

Auch die betriebsbedingten Risiken fiir Boden bzw. Grundwasser kdnnen durch die Beachtung
der einschlagigen Vorschriften weitestgehend ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Eingriffsmindernd wirkt hierbei der Verzicht auf vermeidbare Versiegelung, hinsichtlich Umfang
und Art der Befestigung.

Die Beeintrachtigung des 6rtlichen Wasserhaushaltes soll zudem durch die Rickhaltung bzw.
partielle Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers verringert bzw. kompensiert
werden.

Im Bereich der Grinflachen und der Ausgleichsflache kann davon ausgegangen werden, dass
Stdérungen durch etwaige Nutzung unterbleiben und die Funktionen fiir den Boden- und
Wasserhaushalt kiinftig weitgehend unbeeintréchtigt bleiben.

Der verbleibende Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt ist von méaBiger Erheblichkeit und
im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung durch geeignete MaBnahmen auf den
Ausgleichsflachen zu kompensieren.

4.2 Schutzgut Klima/Luft

Die Beeinflussung des Gebiets durch die im Osten gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb wird
wegen ihrer Bedeutung fir die zu erwartende Wohn- und Aufenthaltsqualitdt unter 4.3
besprochen.

Baubedingt
Die BaumaBnahmen sind unvermeidbar mit Immissionen verbunden. Diese sind auf die Bau-

zeiten beschrankt und kénnen durch den Einsatz emissionsarmer Maschinen und Techniken
minimiert werden. Die zusatzlichen Belastungen durch die Bautéatigkeit bleiben insgesamt von
geringer Erheblichkeit.

Anlagenbedingt

Nach Beendigung der BaumafBnahmen ist mit einer gewissen kleinklimatischen Erwarmung im
Baugebiet als Folge von Flachenversiegelung und Uberbauung zu rechnen. Weiterhin ist eine
kleinrdumige Verminderung der Luftfeuchte und ein durch die Baukérper verringerter Warme-
austausch zu erwarten. Die mit der Versiegelung verbundenen Effekte sind praktisch unab-
hangig vom Standort, ihr Ausmaf ist im Wesentlichen abhangig von der Intensitat der Versiege-
lung. Bedingt durch die relativ groBen Parzellen und das geplante Mal3 der baulichen Nutzung
bleibt dabei der Eingriff von geringer Erheblichkeit.

Betriebsbedingt
Beim Betrieb von Heizanlagen wird i.d.R. Abwéarme frei, die zur kleinklimatischen Erwarmung
beitragt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch moderne Standards bei Beheizung und DAmmung von Gebauden wird der Erwarmungs-
effekt auf ein Minimum beschrankt. Die Geléndesituation und der Zuschnitt des Baugebiets
ermdglichen die Nutzung regenerativer Energiequellen (PV/Solar) fir die Energieversorgung
des Wohngebiets. Dies minimiert die betriebsbedingten Belastungen fir Luft und Klima.
Eingriffsmindernd wirkt die vorgesehene Begriinung des Wohngebiets. Bdume, die in den priva-
ten und o6ffentlichen Grlnflachen zu pflanzen sind, spenden Schatten und férdern die Luft-
feuchte. Das entlang der ErschlieBungsstraBen vorgesehene GroBgrun trégt zur Beschattung,

12




Gemeinde Gachenbach Bauleitplanung Peutenhausen ,Naslangfeld I - Umweltbericht
Planungsbiiro Ecker

zu einem ausgeglichenerem Kleinklima und zur eingriffsnahen Eingrifiskompensation bei. Der
Eingriff in die Schutzgiter Klima und Luft bleibt somit von geringer bis maBiger Erheblichkeit.

4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre Lebensraume, Biodiversitat

Bau- und anlagenbedingt

Infolge der Larmbelastigung bei BaumaBnahmen ist i.d.R. mit Vertreibungseffekten fir die
Fauna zu rechnen. Da das fiir die Bauflachen genutzte Gebiet bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzt wurde, ist nicht mit der Présenz stérungsempfindlicher Arten zu rechnen. Etwaige
Vertreibungseffekte betreffen somit zumeist aus naturschutzfachlicher Sicht nicht besonders
schutzenswerte Arten und kénnen durch den nérdlich gelegenen Landschaftsraum (Feldflur)
aufgefangen werden. Eine Ausnahme vom oben Gesagten bildet die Gilde der im Offenland
britenden Vogelarten wie Feldlerche und Wiesenschafstelze. Laut der vorliegenden speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung briteten zwei Feldlerchen-Paare im Gebiet, das fur die
Erweiterung des Baugebiets beansprucht wird. Sie verlieren durch Bau und Anlage des
Baugebiets dauerhaft Lebensraum, der bislang von ihnen zur Fortpflanzung genutzt werden
konnte. Um Verbotstatbestande i.S. des speziellen Artenschutzrechts auszuschlieBen, sind
spezielle VermeidungsmaBnahmen und vorgezogene artenschutzfachliche AusgleichsmafBnah-
men (sog. CEF-MaBnahmen) durchzufiihren.

Bei den BaumaBnahmen sind die im Norden gelegene Gehdlzstruktur, die als Rickzugsort und
als Lebensraum fir Gehdlzbewohner erhalten werden sollen, gezielt vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schitzen (Abgrenzung als Tabubereiche wahrend der Bauzeiten).

Flr Gebdude, Verkehrs- und Wegeflachen wird Boden beansprucht, Lebensraum geht damit auf
diesen Flachen dauerhaft verloren. Betroffen sind im Geltungsbereich Ackerflachen sowie
geschotterte Flurwege, die nutzungsbedingt nur eingeschrankt als Lebensraum fir die heimi-
sche Tier- und Pflanzenwelt von Bedeutung sind.

Dem Verlust an Lebensraum, der mit der Beanspruchung als Bau- und Verkehrsflachen unver-
meidbar verbunden ist, steht die Aufwertung innerhalb der privaten Grinflachen und im Bereich
der naturnah gestalteten Bereiche innerhalb der Griin- und Ausgleichsflachen gegentiber.

Die Minderung der Lebensraumsituation fur die Offenlandbriter ist durch gezielte Auf-
wertungsmaBnahmen auf einer externen Ausgleichsflache im Sinne des Artenschutzrechts zu
kompensieren. Details zu Lage und Art der erforderlichen MaBnahmen werden im Lauf des
Verfahrens mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und verbindlich geregelt.

Betriebsbedingt

Im Bereich der neu entstehenden privaten Grinflachen werden sich Arten einstellen, die an die
haufige bzw. standige Prasenz des Menschen sowie deren Begleiterscheinungen gewdhnt sind.
Im Bereich der Ausgleichsflachen ist mit einer erheblichen Erhéhung der Lebensraumfunktion zu
rechnen. Dieser Effekt wird mit zunehmender Reife der Pflanzungen verstarkt ins Gewicht fallen
(Verschiebung des Artenspektrums zugunsten von anspruchsvolleren Arten).

Artenschutzrechtliche Priifung

Von der Gemeinde Gachenbach wurde zur friihzeitigen Abschatzung der artenschutzrechtlichen
Erfordernisse ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SCHWAIGER &
BURBACH, 05.10.2020) in Auftrag gegeben.
Vom Gutachter kénnen als Folge der Planung Beeintrachtigungen von europarechtlich ge-
schitzten Pflanzenarten und den meisten Tierarten aufgrund der Lebensraumausstattung des
Untersuchungsgebietes und der Anspriiche der jeweiligen Arten weitestgehend ausgeschlossen
werden. Problematisch kann das geplante Wohngebiet und dessen Verkehrsanbindung jedoch
fir bodenbritende Vogelarten werden. Direkt betroffen sind Feldlerche und Wiesenschafstelze,
die im Planungsumgriff oder nahe daran briten. Zwei Brutpaare der in Bayern geféahrdeten Feld-
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lerche und ein bis zwar Paare der Wiesenschafstelze verlieren durch die Entstehung des
Wohngebietes und die Entstehung von Sichtkulissen ihre Lebensstatten. Fir beide Arten sind
MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen oder CEF-MaBnahmen) sowie KonfliktvermeidungsmaBnahmen not-
wendig, um Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden (SCHWAIGER &
BURBACH 2020, S. 21).

Als AusgleichsmaBnahme ist die Optimierung von voraussichtlich etwa 1 - 2 ha geeigneter
Flache fur Feldlerche und Wiesenschafstelze durchzuflhren. Der konkret erforderliche Umfang
hangt dabei jeweils vom Verhéltnis zwischen ArtenschutzmaBnahmen und landwirtschaftlicher
Nutzung ab. Werden die ArtenschutzmaBnahmen in die landwirtschaftliche Nutzung integriert,
wird entsprechend mehr Flache (Stichwort ,Lerchenfenster auf 2 ha) bendtigt. Werden
konzentriert intensive artenschutzfachliche MaBnahmen zugunsten der Végel durchgefiihrt,
reicht eine kleinere Flache von etwa 1 ha aus; daflir ist bei dieser Variante wohl eine sinnvolle
landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr méglich.

In der Gesamtbetrachtung kann bei Beachtung der in der saP formulierten Vermeidungs- und
CEF-MaBnahmen fir europaische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VRL sowie fir weitere europarechtlich
geschitzte Tierarten das Eintreten von Verbotstatbestdénden nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG vermieden werden (SCHWAIGER & BURBACH 2020, S. 21).

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Bei der Standortwahl wurde ein durch intensive Ackernutzung und benachbarte Siedlungs-
flachen vorbelasteter Bereich beriicksichtigt.

Die zur Ein- und Durchgrinung des Wohngebiets vorgesehenen Gehdlzpflanzungen stellen
auch eine gewisse Lebensraumfunktion im Baugebiet sicher. Durch geeignete Aufwertungs-
maBnahmen auf den Ausgleichsflachen wird eingriffsnah dauerhaft zur Bereicherung bzw.
Stabilisierung des Arten- und Biotopspekirums beigetragen. Mit der extern gelegenen Flache,
auf der CEF-MaBnahmen fir die Offenlandbriiter vorgesehen sind, wird sichergestellt, dass die
Planung keine Verbotstatbestéande i.S. des Artenschutzrechts auslést.

Eine erhebliche Verschlechterung der Lebensraumsituation im Vergleich zum heutigen Zustand
ist bei Durchfiihrung der 0.g. MaBBnahmen nicht zu erwarten, vielmehr ist mit zunehmender Reife
der Pflanzungen eine gewisse Aufwertung gegeniiber dem lIst-Zustand zu erwarten. Die durch
die Planung bedingten Beeintrachtigungen flr Flora und Fauna sind bei mittelfristiger Betrach-
tung somit von geringer Erheblichkeit.

4.4 Schutzgiter Landschaft / Mensch: Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Baubedingt
Bei der Errichtung der geplanten baulichen Anlagen sind gewisse Emissionen an L&rm und Luft-

schadstoffen unabhangig vom Standort unumganglich. Mdégliche Beeintrachtigungen sind auf
die Bauzeit beschrénkt und so nur voribergehend wirksam. Durch die Verwendung emissions-
armer Baumaschinen lassen sich mégliche zuséatzliche Belastungen weiter reduzieren; somit
sind diesbezuglich allenfalls Beeintrachtigungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingt

Die Planung stellt auf eine Erweiterung des Wohngebiets Naslangfeld | ab, das ab 2015
zwischen der FlurstraBe im Osten und der NuBbaumstraBe im Westen erschlossen wurde.
Angesichts der bisherigen intensiven Nutzung der Uberplanten Flédchen, des Fehlens berei-
chernder Einzelstrukturen im Planungsgebiet und der Vorpragung der angrenzenden Siedlungs-
ansatze werden von der Planung keine Flachen beansprucht, die eine besonders hohe
Bedeutung fir das Landschaftsbild besaBen. Die Bedeutung der als Bauflachen Uberplanten
Flachen fir die landschaftsgebundene Erholung ist bedingt durch die bisherige Nutzung eher
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gering. Die Flurwege im Umgriff des Geltungsbereichs werden von Anliegern zur siedlungs-
nahen Erholung/ Feierabenderholung genutzt. Insofern ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Wege
auch nach dem erforderlichen Ausbau diese Funktion erflllen kénnen.

Infolge der geplanten Wohnbebauung wird das Verkehrsaufkommen auf der FlurstraBBe und der
NuBbaumstraBe zunehmen. Das kann zu einer gewissen Beeintrachtigung von Anliegern
fihren. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten und um unzumutbare
Belastungen fir Anlieger auszuschlieBen, ist eine zuséatzliche Anbindung des erweiterten
Wohngebiets an die Hérzhausener StraBe geplant. Angesichts dessen und angesichts der
Gestaltung der bestehenden bzw. geplanten ErschlieBungsstraBen dirfte die Beeintrachtigung
die Anleger von geringer bis méBiger Bedeutung sein.

Wie bereits ausgeflhrt, unterliegt das Planungsgebiet Emissionen aus drei Gstlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieben. Dabei wurden in der Immissionsprognose (MULLER_BBM 2019)
fur den gréBten Teil des Hauptflurstiicks (FI.Nr. 336) mit relativen Geruchsstufenh&ufigkeiten
unter 10 % eindeutig unproblematische Werte berechnet. Lediglich fir die SO-Ecke von FI.Nr.
336 und fur die Flachen 6stlich der FlurstraBBe wurden Geruchsstundenhdufigkeiten zwischen 10
und 12 % bzw. zwischen 10 und 15 % ermittelt. Im Stdosten des Planungsgebiets wird somit
der in der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fir Wohngebiete empfohlene Immissionswert von
10 % Uberschritten. Oberhalb dieses Immissionswertes sei von einer erheblichen Belastigung
auszugehen. Allerdings wird in der Immissionsprognose darauf hingewiesen, dass nach Punkt
3.1 der Auslegungshinweise zur GIRL die Festlegung von Zwischenwerten mdglich ist, sofern
sich die Beurteilungsflachen mit Uberschreitung des jeweiligen Grenzwertes im
Ubergangsbereich zwischen Wohn-/ Mischgebiet und Dorfgebiet bzw. zwischen Dorfgebiet und
AuBenbereich befinden. Dabei sollten allgemein die Beurteilungsflachen den nachsthéheren
Immissionswert nicht Gberschreiten.

Der Immissionswert von 15 % wird bei vorliegender Planung nicht UOberschritten. In der
Begrindung zum Bebauungsplan wird hierzu folgendes ausgefiihrt:

.In der Satzung ist bestimmt, dass die &stlich der FlurstraBe gelegenen Hauszeile erst nach
Umsetzung der im Gutachten festgelegten Betriebsverlagerung bzw. —veranderung zulassig ist.
Hier herrschen dann Jahres-Geruchshaufigkeiten von max. 10 bis 13 %, was noch im Rahmen
des Korridors von bis zu 15 % liegt. Deshalb und auch, um eine gréBere Nutzungspalette
zuzulassen, wird Ostlich der FlurstraBe ein dorfliches Wohngebiet gem. § 5a BauNVO
festgesetzt. Grund hierfir ist auch, dass die dort geplanten Wohnh&user in Verbindung mit den
Ostlich in einigem Abstand vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben errichtet werden. Durch
die Lage dieser Parzellen mit Hauptorientierung nach Siden und Westen, der Lage der
landwirtschaftlichen Betriebe im Osten und der Hauptwindrichtung von Sldwest nach Nordost
liegen im Ubrigen glnstige Bedingungen fir die festgesetzte dérfliche Nutzung vor. Mit der
Festsetzung der &stlichen Hauszeile wird daher sparsam mit Grund und Boden umgegangen
und aufgrund der vorhandenen ErschlieBung ist diese auch wirtschaftlicher.*

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Der fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Gehdlzbestand im Norden des Geltungs-
bereichs wird erhalten.

Durch die BemUhungen bei der Ein- und Durchgrinung des Baugebiets und durch die Be-
schrédnkung des MaBes der baulichen Nutzung (v.a. Héhenentwicklung) kann eine unverhaltnis-
maBige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden werden.

Mit Hilfe der fir die Grinflachen festgesetzten landschaftspflegerischen MaBnahmen wird ein
Ortsrand ausgebildet, der den Siedlungskérper in die Landschaft einbindet. Die textlichen wie
planlichen Festsetzungen zur Durchgriinung kénnen fir ein angenehmes Wohnumfeld sorgen.
In Anbetracht der zur Ein- und Durchgriinung groBzlgig vorgesehenen MaBnahmen bleibt der
Eingriff in das Landschaftsbild und die Einschrankung der Erholungsfunktion insgesamt von
geringer bis maBiger Erheblichkeit.
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4.5 Kultur- und Sachgiter

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen sind von der Planung keine Bodendenkmaler be-
troffen.

Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich etwa 160 m sidlich des Planungsgebiets auf
FI.Nr. 297. Es handelt sich um ein neubarockes Gutshaus, wohl aus der Zeit um 1900 (D-1-85-
131-20). Angesichts des Gehdlzbestands, der das Gebaude vom bereits bestehenden
Wohngebiet wirksam abtrennt, bestehen keine Blickbeziehungen zwischen der nunmehr
geplanten Wohngebietserweiterung und dem Baudenkmal, die durch die geplante Bebauung
gestort werden kénnten.

Rund 250 m sldostlich des Geltungsbereichs befindet sich die ebenfalls denkmalgeschiitzte
kath. Filialkirche HI. Dreifaltigkeit, ein spatgotischer Saalbau (D-1-85-131-9). Bei der Planung
des Baugebiets und bei der Situierung und Gestaltung der Griinflaichen wird auf mdgliche
Blickbeziehungen zur Kirche geachtet (vgl. Bebauungsplan). Angesichts dessen und in
Anbetracht von Ausdehnung und Lage des Baugebiets sind fir die besagten Baudenkmaler
keine erheblichen Beeintrachtigungen bzgl. Wirkung bzw. Wahrnehmung zu erwarten.

Infolge der geplanten Bebauung stehen die zuletzt als Acker genutzten Bdden kinftig nicht mehr
der Landwirtschaft zur Verfigung. Die ErschlieBung neuer Bauflachen geht regelmaBig auf
Kosten von landwirtschaftlichen Nutzflaichen. Da die betroffenen Standorte keine sehr hohe
Nutzungseignung aufweisen, erscheint der Verlust der Nutzflachen vertretbar.

Bei der Gestaltung des Ortsrands und bei der Pflege der Pflanzungen wird darauf geachtet,
dass die Nutzbarkeit der im Norden, Westen und Osten angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen nicht Uber Gebihr beeintrachtigt wird. Die geltenden Bestimmungen gem.
Nachbarschaftsrecht bzw. Bayerischen StraBen- und Wegegesetz werden berlicksichtigt. Soweit
mdoglich werden zwischen den Pflanzbereichen und den Nutzflachen Wiesenstreifen belassen,
die die Pflege der Gehdlze erleichtern und Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzflachen
ausschlieBen.

4.6 Ubersicht iiber mdgliche Beeintrichtigungen

Mogliche Beeintrachtigung | MaBnahmen zur Erheblichkeit | Kompensation
Vermeidung Eingriff

Schutzgut Mensch
Baubedingte Immissionen Immissionsarme Gering
Baumaschinen u.a.
Erhdhte Verkehrsbelastung Zusétzliche Anbin- Gering- maBig | Zusatzliche Anbindung an die
dung an die Hoérzhausener StraBBe
Hoérzhausener StraBBe
Verkehrsberuhigende
MaBnahmen

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Verlust von ersetzbaren Gering Aufwertung im Bereich 6ffent-
Lebensraumtypen (Acker) licher und privater Grinflachen,
insbesondere auf naturnah
gestalteten Ausgleichsflachen
am Ortsrand

Verlust von Brutflachen far Beachtung bei Hoch, bei CEF-MaBnahmen auf externer

Offenlandbruter (Feldlerche) Bepflanzung am Durchfiihrung | Ausgleichsflache (wird im
Nordrand der von CEF-MaB- | weiteren Verfahren verbindlich
zusatzlichen nahmen maBig | geregelt)
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ErschlieBungsstralBe

Schutzgut Boden

schaftsbildes durch neuen
Siedlungskérper am Ortsrand

lassiger Hohen;
MaBgaben zur
Gestaltung

Verlust von Boden mit Beschrankung von MaBig Entlastung im Bereich 6ffent-

vielfaltigen Bodenfunktionen zulassiger Versie- licher und privater Grunflachen
gelung; Verwendung sowie Ausgleichsflachen
wasserdurchlassiger
Bodenbelage bzw.
Ortliche Versickerung

Schutzgut Wasser

Erhéhung Oberflachenabfluss | Beschrankung von maBig Rudckhaltung und soweit
zulassiger Versiege- mdglich Versickerung im
lung; Verwendung Baugebiet
wasserdurchlassiger
Bodenbelage

Verminderung Grundwasser- | Beschrénkung zu- MaBig (angesichts bindigen Materials

neubildung lassiger Bebauung/ naturbedingt bereichsweise
Versiegelung bereits mehr oder einge-

schrankt)

Schutzgut Luft/ Klima

Verlust von Vegetation mit Gering Umfangreiche Begriinung in

ausgleichender Wirkung auf offentlichen und privaten

Kleinklima Grinflachen

Schaffung von méglichen Gering

Barrieren flr Kaltlufttransport

Schutzgut Landschaft

Verfremdung des Land- Beschrénkung zu- MaBig Umfangreiche Begriinung im

Bereich &ffentlicher und privater
Grinflachen im Ubergang zur
Landschaft

Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler

werden nicht

Landwirtschaftlichen
Nutzflachen bzw. Flurweg

Neubarockes Gutshaus auf tangiert
FI.Nr. 297;
Pfarrkirche Peutenhausen
Bodendenkmaler vrs. nicht Ggf. Information des LA zur
betroffen Veranlassung evtl. angezeigter
MaBnahmen
Nutzbarkeit von angrenzenden gering Einhaltung ausreichender

Mindestabsténde bei
Bepflanzung

5 Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die von der Planung betroffenen Flachen wirden wie bisher landwirtschaftlich genutzt. Die z.T.
starke Beanspruchung der Schutzglter (v.a. Boden) sowie die derzeitige Bedeutung der
Flachen als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt (Offenlandbriter) sowie als

Erholungsraum flr den Menschen bliebe erhalten.
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*

6.1 VermeidungsmaBnahmen

Fur die ErschlieBung und Bebauung des geplanten Wohngebiets werden grundsatzlich keine
besonders schitzenswerten bzw. geschltzten Lebensraumtypen beansprucht. Der fir das
Ortsbild und den Naturhaushalt bedeutsame Baumbestand am Nordrand des Geltungsbereichs
wird von der Bebauung bewusst ausgespart.

Die festgesetzten MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung des Baugebiets stellen ein geordne-
tes Ortsbild, ein angenehmes Wohnumfeld und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fiir die
heimische Tier- und Pflanzenwelt sicher.

Mit der festgesetzten Beschréankung der Versiegelung, durch die Festsetzung wasserdurch-
lassiger Belage sowie die Vorkehrungen bzw. Vorgaben zur Rickhaltung bzw. Versickerung des
unverschmutzt anfallenden Oberflachenwassers wird der Eingriff in den &rtlichen
Wasserhaushalt minimiert.

Durch die Vorgaben zur Eingriinung an den AuBenrandern der Bauflachen und im Verlauf der
zuséatzlichen ErschlieBungsstraBe sind die Rahmenbedingungen fir die Einbindung der geplan-
ten baulichen Anlagen vorgegeben.

Zur Begrenzung des Eingriffs fir die heimische Tierwelt, insbesondere der Arten, flr die das
spezielle Artenschutzrecht besonderen Schutz vorsieht, sind laut spezieller artenschutz-
rechtlicher Prifung (saP, SCHWAIGER & BURBACH 2020) folgende MaBnahmen zur Vermei-
dung von Konflikten bei der ErschlieBung und Nutzung des Wohngebiets zu beachten:

e V1: Vogelfreundliche Gestaltung der Randbereiche des Wohngebietes mit Gehdlzen (vorzugswei-
se Beerenstraucher) und extensiv genutzten und selten gemahten, blitenreichen Grinflachen.

e V2: Verminderung der horizontalen und vertikalen Abstrahlung von Beleuchtungsanlagen v.a. an
den Grenzen zum Wald durch Abdeckungen und Abschirmungen, Verwendung von LED-Lampen
(bevorzugt warmweiB3), Einsatz von Bewegungsmeldern und Zeitschaltuhren zur Reduktion von
unnétiger Beleuchtung. Dies betrifft sowohl die Baustellen- als auch spatere Baugebietsbeleuch-
tung.

e V3: Konsequente Vermeidung von flr Végel gefahrlichen Glaskonstruktionen bei der Konstruktion
und Gestaltung von zu errichtenden Gebauden und Anlagen (vgl. z. B. http://www.vogelglas.info/).
Eine Entscharfung der Problematik von Glasflachen in Form von transparenten Abschirmungs-
wanden, Durchgéngen, Bushaltestellen etc. ist. auf einfache Weise durch den Einsatz von struktu-
riertem, mattierten, bedrucktem, etc. Glas mdéglich. Entgegen vielfach geduBBerter anderslautender
Meinungen ist die Anbringung von Greifvogelsilhouetten nicht geeignet, Verluste zu verhindern!

e V4: Baufeldraumung im Offenland vor oder nach der Brutzeit der BodenbrUter (bis spatestens
Mitte Mérz, ab Mitte August).

e V5: Durchfiihrung von VergramungsmafBnahmen (Pflocke mit im Wind flatternden ,Fahnen” 0.4.)
nach der Baufeldrdumung im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen, um die Anlage von
Nestern und die darauffolgende Zerstérung von Gelegen oder das Téten von Jungvdgeln durch
BaumaBnahmen zu vermeiden. Die MaBnahme ist nur nétig, wenn nach der Baufeldrdumung eine
zeitliche Licke entsteht, in der Offenlandarten wie Feldlerche oder Wiesenschafstelze briten
kénnten.

e V6: Berlcksichtigung der Kulissenwirkung bei der Eingriinung der Zufahrtsstra3e zur Hérzhause-
ner StraBe: Vermeidung einer durchgehenden Bepflanzung mit héheren Baumen, um neben der
Kulissenwirkung des bestehenden Feldgehdlzes und der Stérwirkung der Hérzhausener StralBBe
keine weiteren von der Feldlerche gemiedenen Bereich zu schaffen.
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6.2 Erforderliche AusgleichsmaBnahmen (geman Eingriffsregelung)

Wie bei der obigen Analyse jeweils fir die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes getrennt
erlautert wurde, weist das Planungsgebiet, sieht man von der Bedeutung fir die Offenlandbriiter
ab, keine besonders hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt und keine besonders hohe
Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen auf. Vor diesem Hintergrund, kann das Planungsgebiet
geman o.g. Leitfaden als Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie 1) eingestuft werden. Die Pla-
nung ihrerseits ist in Anbetracht der festgesetzten GRZ noch dem niedrigem bis mittlerem Ver-
siegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B) zuzuordnen.

Die Eingriffsschwere selbst bewegt sich im Bereich Bl, angesichts der spezifischen Situation von
Eingriff und festgesetzten grunordnerischen MaBnahmen im Baugebiet (umfangreiche Durch-
grinung — incl. Anger und GroBgrin an StraBen im Baugebiet und an der ErschlieBungsstraBe)
wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 als angemessen betrachtet.

Dieser Faktor wird sowohl fir die zuséatzlichen Bauflachen, als auch fir die ErschlieBungsstraBe
verwendet. Fir die zuséatzlichen Anbindungen an die Nussbaum-, die Flur- und Hdérzhausener
StraBe werden bereits befestigte Feldwege genutzt. Hierbei ist der Wert des betroffenen
Lebensraum-/ Nutzungstyp zwar geringer, dafir ist der Versiegelungsgrad entsprechend héher.
Damit ergibt sich nach der in der untenstehenden Tabelle dargestellten Berechnung ein Bedarf
von insgesamt 14.222 m2 Ausgleichsflache.

Bedarfsberechnung gemén Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Eingriffsflache Ausgleichsflache

Planungsgebiet Bebauungsplan: Bedarf:

69.423 m? 47.406 m? x 0,3 (Eingriffstyp Bl)

davon offentl. Grin- und Ausgleichs- Ab =14.222 m?

flachen: 20.988 m2

Hoérzhausener StraBe und Flurwegan-
schliusse, unverandert

Nachweis:
Ausgleichsflachen, intern:

Summe A1 bis A7:
145 m2 + 380 m? + 504 m2 = 1.029 m? | 2 365 m2 + 982 m2 + 1.556 m2 + 538 m2 +

(keine Verschlechterung) +1.013 m2 + 858 m2 + 2.970 m2
Eingriffsflichen: =10.282 m?
Bauflachen incl. priv. Grinflachen zzgl. . .

neue ErschlieBungsflachen: Ausgleichsbedarf, verb!ellbend:

69.423 m2 - 20.988 m2 - 1.029 m2 Gesamtbedarf — Nachweis intern =

- 47.406 m?2 14.222 m?2 - 10.282 m? = 3.940 m?

wird auf der gemeindlichen Okokontoflache FI.Nr. 829,
Gmkg. Peutenhausen, erbracht. Aufgrund der anre-
chenbaren Verzinsung (30%) wird hierzu nur eine
tatsachliche Flache von 3.031 m2 bendtigt.

Der Nachweis fir diesen gemaB naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung erforderlichen
Ausgleichsbedarf kann gréBtenteils im Umgriff des Wohngebiets erbracht werden. Dabei kann
die Ausgleichsflache A2, deren Ausgleichswirkung durch die gleichzeitige Nutzung zu Rick-
haltung und Versickerung von Oberflachenwasser eingeschrankt wird, in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde nach entsprechenden Erfahrungen mit vorangegangenen
Planungen nur zu 25 % anerkannt werden. Fir MaBnahmenfldche A2 ergibt sich daraus bei
einer Grundfldche von 3.926 m? eine anrechenbare Ausgleichsflache von 982 m2.
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Dies erméglicht zum einen einen engen raumlichen wie funktionalen Zusammenhang zwischen
Eingriff und Ausgleich, zum anderen tragen die MaBnahmen unmittelbar zu einem
ansprechenden Landschaftsbild vor Ort bei. Dabei kann die Ausgleichsflache A2, deren Aus-
gleichswirkung durch die gleichzeitige Nutzung zu Ruickhaltung und Versickerung von Ober-
flachenwasser eingeschrankt wird, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde nur zu
25 % anerkannt werden. Das ergibt bei einer Grundflache von 3.926 m? eine Ausgleichsflache
von 982 m2.

Der Ausgleichsbedarf, der nicht durch AufwertungsmaBnahmen im Slden des Baugebiets abge-
golten werden kann (Restbedarf: 3940 m2), wird Uber AufwertungsmaBnahmen auf der gemeind-
lichen Okokontoflache FILNr. 829, Gmkg. Peutenhausen (artenreiche Extensivwiese mit
Flachmulden, Aufwertung Graben, Abgrabung), erbracht. Angesichts der fiir die Okokontoflache
anrechenbaren Verzinsung (30%) wird hierzu nur eine tatsédchliche Flache von 3.031 m?
bendtigt.

Damit kann sichergestellt werden, dass als Folge der vorliegenden Bauleitplanung kein
nachhaltiger Eingriff in Natur und Landschaft verbleibt.

6.3 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolog. Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitadt (CEF-
MaBnahmen) sind durchzufihren, um die 6kologische Funktion vom Eingriff betroffener Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten zu sichern.

CEF1: Gestaltung und Optimierung von ausreichend groBen Ersatzhabitaten fiir Feldlerche und
Wiesenschafstelze

Als Ausgleich fiir die Lebensraumverluste von Feldlerche und Wiesenschafstelze durch Uber-
bauung und Kulissenwirkung missen auf anderen Flachen Lebensraumoptimierungen vorge-
nommen werden. Hierzu sind auf einer (oder ggf. mehreren) bereits prinzipiell fir die Arten
geeigneten Flache die Brutpaarzahlen durch Lebensraumoptimierung so zu steigern, dass die so
erreichte Zunahme an Brutpaaren die durch den Eingriff bedingten Verluste kompensiert und
somit die Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG vermieden werden kann.

Dies erfordert eine Verfligbarkeit von geeigneten Flachen und die Wirksamkeit der hierauf

durchgefiihrten MaBnahmen vor Brutbeginn ab Ende Marz. Hierflr ist in der Regel ein zeitlicher
Vorlauf von etwa einem halben Jahr notwendig.

Als AusgleichsmaBnahme ist die Optimierung von voraussichtlich etwa 1 - 2 ha geeigneter
Flache fir Feldlerche und Wiesenschafstelze durchzuflhren. Der konkret erforderliche Umfang
hangt dabei jeweils vom Verhaltnis zwischen ArtenschutzmaBnahmen und landwirtschaftlicher
Nutzung ab. Werden die ArtenschutzmaBnahmen in die landwirtschaftliche Nutzung integriert,
wird entsprechend mehr Flache (Stichwort ,Lerchenfenster” auf 2 ha) bendtigt. Werden
konzentriert intensive artenschutzfachliche MaBnahmen zugunsten der Végel durchgeflhrt,
reicht eine kleinere Flache von etwa 1 ha aus; dafir ist bei dieser Variante wohl eine sinnvolle
landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr méglich. Die saP beschreibt die hierflr infrage kommen-
den Varianten wie folgt:

Variante 1: Flir Feldlerche und Wiesenschafstelze geeignete Flache — landwirtschaftliche Nutzung
weiterhin méglich

Bei der Annahme einer bisher nicht von Feldlerchen oder Wiesenschafstelzen besiedelten Flache und
einem Ausgleichsbedarf von zwei Brutpaaren und einem Bedarf von 1 ha verbesserter Flache pro
Brutpaar ergibt sich fiir die CEF-MaBnahmen ein Flachenbedarf von 2 ha, der fiir die Feldlerche (und
Wiesenschafstelze) gestaltet werden muss. Diese 2 ha sind als Wintergetreide zu nutzen. Fiir die beiden
Vogelarten sind 10 sogenannte Feldlerchenfenster anzulegen. Darunter sind etwa 20 m? groBe ,Fenster”
im Getreide zu verstehen, die durch Aussetzen oder Anheben der Sdmaschine wahrend des Ausséens
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anzulegen sind. Diese Fenster sollten einen Abstand von mindestens 25 m zum Feldrand einhalten.
Zusétzlich sind innerhalb dieser Flache etwa 0,4 ha als streifenférmiger Blihstreifen (mindestens 10 m
Breite) aus niedrigwlichsigen Arten mit angrenzendem selbstbegriinenden Brachestreifen (jahrlich um-
gebrochen) (Verhaltnis ca. 50:50) anzulegen. Dlnger, Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie mechanische
Unkrautbek@ampfung sind im Bereich des Blihstreifens nicht zulassig.

Variante 2: Fiir Feldlerche und Wiesenschafstelze optimierte Flache — landwirtschaftliche Nutzung
nicht sinnvoll méglich

Bei einer bisher nicht von Feldlerchen besiedelten Flache, einem Ausgleichsbedarf von 2 Brutpaaren und
einem Bedarf von 0,5 ha speziell optimierter Flache pro Brutpaar ergibt sich fir die CEF-MaBBnahmen ein
Flachenbedarf von 1 ha, der fir die Feldlerche (und Wiesenschafstelze) optimiert werden muss.

Dabei ist die gesamte Flache ahnlich wie bei Variante 1 beschrieben als Bliihstreifen oder temporéare
Ackerbrache zu ,bewirtschaften”. Streifen mit mdglichst Ilickiger Aussaat aus niedrigwiichsigen Arten
wechseln dabei mit angrenzenden selbstbegriinenden Brachestreifen (jahrlich umgebrochen) ab.
Rohbodenstellen sind dabei zu erhalten. Diinger, Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie mechanische Un-
krautbek@dmpfung sind auf der gesamten Flache nicht zulassig.

Wiinschenswert ist insbesondere eine langgestreckte Ausbildung der jeweiligen Parzelle(n).

LAGEPLAN FLACHE FOR CEF-MASSNAHMEN
(ohne Mafistab)

340

Flaehe fir
CEF-Maodristmen
Zugunstan

Cfenlandbriiter

Fl.Nr 282 [T1)
Gemarkung

Pautanhausen
Flaeha! 10.000 m#

282

Rach Stockensay

pach Westerham

257

& Deten Bayersche Vermassungsvenvakung

Gemal Festsetzung 11.1 des Bebauungsplans sind die in der saP vorgesehenen CEF-Maf3-
nahmen zugunsten der bodenbritenden Vogelarten auf der in Planzeichnung des Bebauungs-
plans dargestellten Teilflur von FI.Nr. 282, Gmkg. Peutenhausen vor Baubeginn durchzuflihren
(vgl. obige Abbildung). Von der Durchfihrung der CEF-MaBnahmen auf dieser Flache kann
abgesehen werden, sofern geeignete produktionsintegrierte CEF-MaBnahmen flir die genannten
Vogelarten auf wechselnden Flachen (Lerchenfenster mit Futterflachen im Umgriff) geman den
MaBgaben der saP und den Ausfihrungen im Umweltbericht durchgefiihrt werden.

Hierzu werden von der Gemeinde Gachenbach mit Landwirten verbindliche Vereinbarungen
geschlossen, wonach diese die auf geeigneten Flurstlicken bei der Bewirtschaftung die o.g.
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Variante 1 vorgegebenen CEF-MaBnahmen beriicksichtigen. Die Flachenkulisse kann dabei
Uber die Jahre hin wechseln; entscheidend fir den erforderlichen Erfolg der CEF-MaBnahmen
ist dabei, dass tatséchlich 10 geeignete Lerchenfenster im jeweiligen Frlhjahr bereitgestellt
werden und dass sich in der Nahe der Lerchenfenster auch die als Nahrungsreservoir
gedachten Blihstreifen befinden. Nach Bekunden der Gemeinde sollen die Vereinbarungen
zunachst fir eine Zeitraum von 5 Jahren abgeschlossen werden.

Die Feld- bzw. Flurstiicke, auf denen die erforderlichen CEF-MaBnahmen in den ersten 5 Jahren
durchgeflhrt werden sollen, sind in der untenstehenden Tabelle aufgefiihrt und in der unten-
stehenden Ubersichtskarte dargestellt.

/ A [\Lf\‘ﬁ 11J e )

Kienhberg

Osietham

= o>
o =%
e S

F’euls-.nrfrJLlsér!
D Westérham

Ubersichtsplan zu den fiir CEF-MaBnahmen geplanten Feldstiicken

Stockensay

Feldstlck-Nr. Flur-Nrn. Gemarkung GroéBe [ha]
DEBYLI8117000114 577 Peutenhausen 4.6
DEBYLI8117000398 577 Peutenhausen S.0.
DEBYLI8117000012 776,777 Peutenhausen 4,6
DEBYLI8117000377 803 Peutenhausen 1,5
DEBYLI8117000031 282 Peutenhausen 5,1

22



Gemeinde Gachenbach Bauleitplanung Peutenhausen ,Naslangfeld I - Umweltbericht
Planungsbiiro Ecker

Im Anschluss an die ersten 5 Jahre sind von der Gemeinde Gachenbach verbindliche Ver-
einbarungen zur Fortfiihrung der CEF-MaBnahmen entweder mit entsprechenden Landwirten
oder mit dem bis dahin voraussichtlich aktiven Landschaftspflegeverband zu treffen.

Fur den Fall, dass dies nicht erfolgt, gilt die Festsetzung 11.1 des Bebauungsplans, wonach die
CEF-MaBnahmen dann gemén den Vorgaben der saP auf der im Bebauungsplan dargestellten
Teilflur von FI.Nr. 282, Gmkg. Peutenhausen durchzufihren sind.

In der Gesamtbetrachtung kann bei Beachtung der 0.g. Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen flr
europaische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VRL sowie firr weitere europarechtlich geschitzte Tierarten
das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vermieden
werden.

7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurden von der Gemeinde Gachenbach mehrere
mogliche Standorte dahingehend Uberpriift, ob hier eine bauliche Entwicklung sinnvoll ist. Als
Ergebnis der ordnungsgemaBen Abwégung samtlicher Belange wurde damals das mittlerweile
entwickelte Wohngebiet Naslangfeld | als grundsatzlich geeignet eingestuft und folglich im
Flachennutzungsplan als (geplante) Wohnbauflache dargestellt.

Im Gemeindegebiet stehen derzeit keine geeigneten bzw. besser geeigneten Flachen zur Ver-
flgung, an denen das geplante Nutzungskonzept zweckmaBigerweise verwirklicht werden kénn-
te. Die Gemeinde Gachenbach ist sich des im Baugesetzbuch wie im Landesentwicklungs-
programm verankerten Auftrags zur vorrangigen Nutzung von Innenpotentialen zum Schutz von
Landschaft und Boden bewusst. Vor der Ausweisung des Baugebietes wurden daher nicht nur
der grundsatzliche Bedarf, sondern auch der Bestand an tatsachlich aktivierbaren Baullcken
und die realisierbaren Méglichkeiten zur Nachverdichtung geprift. Die Uberprifung bezog sich
auf alle nach § 30 und § 34 BauGB bebaubaren Flachen. Die Prifung, deren Ergebnis als
Anlage der Begrindung zur Fldchennutzungsplanédnderung beigefugt ist, kommt zum Schluss,
dass zur Sattigung des aktuellen Bauflachenbedarfs im Innenbereich derzeit keine ausrei-
chenden Potentiale zu aktivieren sind. Ungeachtet dessen bemiiht sich die Gemeinde weiterhin
darum, Baullcken innerhalb bestehender Wohngebiete bestmdglich zu aktivieren. Dies
geschieht z.B. Uber Baugebote, die in den Kaufvertragen der Baugrundstiicke in den neuen
Baugebieten verankert werden, Uiber die Uberplanung von Bestandsgebieten (z.B. ,Gachenbach
Nord“) und Uber ein gemeindliches Vorkaufsrecht fir bebaubare Parzellen.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf mogliche Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Als fachliche Grundlagen flr die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
der Landschaftsplan, das Landschaftsentwicklungskonzept sowie Originalunterlagen der Fach-
behérden wie z.B. die standortkundliche Bodenkarte, Abgrenzung wassersensibler Bereiche
durch das LFU herangezogen.

Die Situation bzgl. der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen ist Gegenstand der ersten bzw.
zweiten Fortschreibung der Geruchsimmissionsprognose, welche vom Ingenieurbiro Muller-
BBM vorgelegt wurden (Berichte vom 03.07.2020 bzw. 14.10.2021).

Bericksichtigt werden zudem die Ergebnisse des artenschutzfachlichen Gutachtens, welches
vom Buro Schwaiger & Burbach zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erstellt wurde
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(Bericht vom 05.10.2020).
Flr die Bewertung der Baugrundverhaltnisse wurde das Baugrundgutachten ausgewertet, das
vom Biro Crystal Geotechnik am 12. November 2018 vorgelegt wurde
Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung erfolgen verbal-argumentativ.
Far die Bewertung sind i.d.R. 4 Kategorien vorgesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

MaBige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.6).
Der Bedarf an Ausgleichsflache wurde nach dem im Leitfaden ,Die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” vorgeschlagenen Verfahren berechnet.

9 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Eine entsprechende Nachkontrolle (Monitoring) im Turnus von 5-10 Jahren durch die Gemeinde
Gachenbach ermdglicht es der Gemeinde, eventuelle Fehlentwicklungen zu ermitteln und
GegenmaBnahmen einzuleiten. Dabei ist u.a. die Wirksamkeit der MaBnahmen, die zum
Management des Oberflachenwassers vorgesehen sind, insbesondere bei Starkniederschlagen
bzw. anderen Situationen mit hohem Wasseraufkommen zu Uberprifen.

Die Wirksamkeit der CEF-MaBnahmen fir die Offenlandbriter ist zu dokumentieren und der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

10 Zusammenfassung

Die geplante Erweiterung des Wohngebiets ist auf einem vergleichsweise gering empfindlichen
Standort am Nordwestrand von Peutenhausen vorgesehen, welcher durch das bestehende
Wohngebiet Naslangfeld | und das &stlich gelegene Dorfgebiet mit seinen rlckwartigen
baulichen Anlagen und Lagerflachen deutlich vorgepragt ist.

Die Uberplanten Flachen wurden bislang vorwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind
aus Naturschutzsicht Gberwiegend leicht ersetzbar. Besondere AusgleichsmafBBnahmen werden
jedoch zugunsten von im Offenland briitenden Vogelarten erforderlich. Zum Ausschluss von
Schadigungen von 6rtlichen Populationen von Offenlandbriitern (wie der Feldlerche), welche mit
der ErschlieBung der neuen Bauflachen verbunden sind, sind auf einer Teilflur von FI.Nr. 282,
Gmkg. Peutenhausen vor Baubeginn durchzufihren. Von der Durchfiihrung der CEF-
MaBnahmen auf dieser Flache kann abgesehen werden, sofern geeignete produktionsintegrierte
CEF-MaBnahmen fir die Offenlandbritern genannten Vogelarten auf wechselnden Flachen
(Lerchenfenster mit Futterflichen im Umgriff) gemaB den MaBgaben der saP und den
Ausfiihrungen im Umweltbericht durchgefihrt werden. Hierzu sind von Seiten der Gemeinde
verbindliche Vereinbarungen mit Landwirten (bzw. Landschaftspflegeverband) abzuschlieBBen.
Wegen der Lage am Ortsrand wird der Einpassung der neuen Baukdrper in die Landschaft und
der Durch- und Eingriinung des Baugebiets besondere Beachtung geschenkt. Mit den Griin-
und Ausgleichsflachen, die in groBem Umfang im Umgriff des Baugebiets und entlang der
zusatzlich geplanten Anbindung an die Hérzhausener StraBe entwickelt werden, werden die
Voraussetzungen flr ein angenehmes Wohnumfeld und ein intaktes Orts- und Landschaftsbild
geschaffen. Zudem wird ein GroBteil der gemaB naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erforderlichen Ausgleichsflachen in engem raumlichen wie funktionalen Zusammenhang mit
dem Eingriff erbracht.
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Anlage

Planzeichnung Ausgleichsflache A8
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