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/HCHENERKLARUNG

Grenze des rgumlichen Gellungsbereiches

beslehende Grundslicksgrenzen

Abgrenzng wnterschiedlicher Nutzung

2v pflanzende Bume auf privatentdHentichen Grimflachen. [groBkronig siehe Ziffer 10 des Texttels)
Stondort freiVorgeschlagene Stonorte ua. am StroBenrand noch Moglichkeit beriicksichiigen.

Bougrenze

oHenlliche Verkehrsfloche

Gebdude Vorschlag mil
Hauptfirsirichtung , First zwingend.

Satteldach mit Angabe der Dachneigung bei E+D

Satteldach mit Angabe der Dachneigung bei E+]

-GRZ- {Grundfigchenzahl)

-GFZ- (GeschoBflochenzah]

offene Bauweise

Nur Einzehduser zuldssig

Uberbaute Fldche

Grundstiicksflache

Geschossflache

Grundstiicksfgche

Einzehauser oder Doppelhduser zulissig [nur Grundstiicke N.(2)

Allgemeines Wohngebiet

2 Volgeschosse dls Hochstgrenze

Frd- und ausbaubares DachgeschoB, 2 Volgeschosse als Hachtsgrenze.

frd und 10bergeschoss , 2 Vollgeschosse als Hachisgrenze,

Dachgeschoss ausbaubar.
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Flache fir Gemeinbedarf, Kindergarlen
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Satzung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Berg im Gau fiir das Gebiet "Am Sportplatz".

Die Gemeinde erldBt aufgrund des § 2 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und des Art. 98
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan "Am Sportplatz"
als Satzung.

Geltungsbereich und Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfaft die Flachen, bzw. Teilflichen der Flurnummern 161, 164 und
166, Gemarkung Berg im Gau. Fiir das im Geltungsbereich liegende Gebiet gilt die vom
Architekturbiiro Mief3l, Sandizell, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 02.05.96,
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Art der baulichen Nutzung

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende mit WA gekennzeichnete Bereich
wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL I S. 132) festgesetzt.

Der nordwestliche Bereich mit Kindergarten und Pfarrheim wird als Gemeindebedarfs-
flache, Anlagen flir kulturelle und soziale Zwecke, festgesetzt.

MafR der baulichen Nutzung
Die Bebauung ist auf héchstens 2 VollgeschoBe beschrankt. Auf den Parzellen 1 - 3 ist eine

Bebauung mit E + 1 als Héchstgrenze, auf den Parzellen 4 - 10 ist E + D als Héchstgrenze
zulissig. Die max. Grundflachenzahl betragt 0,3. Die max. GeschoBflichenzahl wird auf
0,5 bzw. 0,6 bei Doppelhiusern festgesetzt. Die Zahl der Wohneinheiten pro Haus bzw.’
Doppelhaushilfte wird auf hochstens 2 festgelegt. Auf der Parzelle 2 sind Einzel- und

Doppelhauser zuldssig.

Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise

5. Gestaltung der Gebiude
5.1 Bei den Hauptgebauden ist die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene

Hauptfirstrichtung einzuhalten, bzw. sind die Festsetzungen zu beachten.
Die Firstrichtung auf Baugrundstiick Nr. 1 kann wahlweise parallel zu den jeweiligen

ErschlieBungsstrafen gewahlt werden..

5.2 Wohn- und Nebengebiude miissen Satteldacher erhalten, mit mittigem First und gleicher

Dachneigung. Die Dachneigung muf bei Gebauden mit E + 1 25° - 32°, bei Gebauden mit
E + D 40° - 46° betragen. Garagen miissen in der selben Dachneigung wie die
Hauptgebiude ausgefiihrt werden. Dies gilt nicht fiir Grenzgaragen, fur sie ist Ziffer 8.1
des Satzungstextes mal3gebend.
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5.3 Dachaufbauten (Dachgauben) sind zugelassen ab einer Dachneigung von 40° und
insgesamt bis zu etner GroBe von 1/3 der Trauflinge. Die Gaubenhdhe darf das
Mal von 1,30 m, gemessen vom Hauptdach bis zur Gaubentraufe, nicht éiberschreiten.
Die Gauben sind im Material des Hauptdaches einzudecken, alternativ ist Kupfer oder
Titanzinkblech zugelassen. Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Zwerchgiebel gelten
nicht als Gauben. Dachiiberstinde bei Ortgang und Traufe diirfen max. 60 cm betragen.

5.4 Als Wandhohe (ab Oberkante Gelande bis Schnittpunkt Wandaufenseite-Dachhaut) ist
max. zugelassen: Fur1=3,75m, fir E+ D =425 m, furE+1=6,50 m. Als
Geldndeoberkante wird das mittlere Stral3enniveau genommen.

Bei eingeschoBigen Gebiuden (I) und bei ausgebauten Dachgeschofen (E + D) sollen die
Fenster der Traufseite bei einem Kniestock hoher als 50 cm gemal3 Abb. 4 auf Seite 5b
ausgefiihrt werden. Als Kniestock wird hier das MaB von Oberkante Rohdecke tiber
Erdgeschof3 und Oberkante FuBlpfette festgelegt.

5.5 Die Dacheindeckung muf3 mit ziegelroten Dachsteinen ausgefiihrt werden.

5.6 Die Hauptgebdude miissen einen rechteckigen Grundrif3 erhalten, wobei die Traufseite um
mindestens 1,50 m langer als die Giebelseite des Hauses sein mu3. Schrig zulaufende
Trauf- und Ortginge sind nicht zugelassen.

5.7 Fiir Doppelhauser ist profil- und héhengleicher Zusammenbau vorgeschrieben. Material
und Gestaltung sind aufeinander abzustimmen.

6. Fassadengestaltung
Alle Gebaude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend gemusterter oder

grobkorniger Verputz ist zu vermeiden.

Holzh4user in Tafel- oder Stinderbauweise sind zugelassen. Sichtbeton und
Sichtmauerwerk in gréBeren Flachen sind zu vermeiden. Holzverschalung ist zuléssig.

Die Fassaden sind in hellen Farbtonen, ausgenommen grelle Farben, zu streichen. Der
Sockel ist wie die Hauptfassade - bzw. nur gering hiervon abgesetzt - zu streichen. Dunkle
und grelle Farbtone sind nicht zugelassen.

7. Hohenlage der Gebiude
Die Oberflache des fertigen FuBbodens im Erdgeschof3 darf im Zugangsbereich des

Gebiudes nicht mehr als 0,5 m tber der vorhandenen StraBenoberflache liegen.

8. Garagen und erdgeschoflige Nebengebiude
8.1 Garagen und erdgeschoBige Nebengebiude sind, soweit sie an der Grundstiicksgrenze

zusammengebaut werden, einheitlich zu gestalten.

8.2 Garagenzufahrten oder Carportflachen sind unversiegelt, bzw. mit Pflaster und groBen
wasserdurchldssigen Fugen auszufiihren, siehe auch 10.3.

8.3 Die Grenzbebauung der Garagen einschlieBlich der Nebenrdume bzw. eines
Nebengebiudes darf 8,00 m Lange nicht iiberschreiten.
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8.4 Kellergaragen sind nicht zugelassen.

8.5 Garagen, die nicht in Hauptgebaudefluchtrichtung angebaut werden, missen mind.
1,50 m zuriickgesetzt werden.

9. Einfriedung

9.1 Als zulissige Grundstiickseinfriedung wird entlang aller StraBenseiten ein max. 1,20 m
hoher, naturbelassener Holzzaun (Latten- oder Hanichelzaun, senkrechte Lattung) ohne
Sockel festgesetzt. Zwischen den Grundstiicksgrenzen sind max. 1,20 m hohe
Maschendrahtziune ohne Sockel zulassig. Der Bodenabstand zum Zaun soll 10 cm
betragen.

9.2 Im Norden des Geltungsbereiches ist der Zaun innerhalb der unter 10.7 und 10.8
festgesetzten Griinstreifen zu errichten (mittig).

10. Griinordnung

10.1 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Einzelbaume und Baumgruppen
nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten und zu erhalten.

10.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Griinbereiche dienen als Erholungs-,
Spiel- Biotop- und Regenwassersickerflachen. Die StraBenflichen werden nicht in Threr
vollen Breite geteert, siche Hinweise; die genaue Planung obliegt der Gemeinde.

10.3 Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlissig zu gestalten (z. B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterung ohne wasserdichte Verfugung, breite
Rasenfuge). Bei an der gemeinsamen Grenze nebeneinanderliegenden Stellplatzflichen
sollen die Belige in einheitlichem Material ausgefuihrt werden.

10.4 Teilflachen im Norden des Baugebietes auf den Flurnummern 164 und 166 werden als
Flachen fiir Ortsrandbegriinung (mit Streuobstbepflanzung) und
Regenwassersickerfunktion festgesetzt. (Gekennzeichnet als Flachen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.) Fiir diese
festgesetzte Flache sind Geholze nachfolgender Liste zu verwenden.

10.5 Pflanzenliste fiir offentliche und private Griinbereiche und Baume im Straflenraum:
Pflanzqualitat: Baume: Hochstamm, 3 X verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm
Straucher: 2 x verpflanzt - 60 - 100 cm hoch
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Béaume

Alle Obstbaumhochstdmme
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus monogyna Weif3dorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Eunonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

10.6 Fir die im privaten Bereich festgesetzten zu pflanzenden Baume mussen standortgerechte
Laubgeholze, vorzugsweise gemal Artenliste 10.5, gewahlt werden. Pflanzqualitét
mindestens: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v mB StU 14 - 18 cm. Grof3koniferen und
Koniferenhecken (heimisch und fremdléndisch) sind im gesamten privaten Griinbereich
nicht zuldssig.

10.7 Im Norden der Grundstiicke 4 + 5 wird ein 8 m breiter privater Wiesenstreifen mit
Obstbaumpflanzung (Hochstamme StU 8 - 10 cm) festgesetzt.

10.8 Im Norden sowie im Osten des Grundstiickes Nr. 11 zur Flurnummer 166 wird ein 6 m
breiter, 6ffentlicher Griinstreifen festgesetzt.

10.9 Der verbleibende Teil zwischen Grundstiick Nr. 11 einschlieBlich des offentlichen
Griinstreifens - und Flurnummer 166 wird als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen. Die
Bepflanzung dieser Flache erfolgt mit Obstbaumen.

10.10 Die geinderten Pflanzabstande im Norden des Plangebietes (siehe Ziffer 10.7 und 10.8)
sind gemaf Art. 47 ff AGBGB durch Grunddienstbarkeiten gesichert.
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11. Verkehrsfiihrung
Wohnstraf3e: Die Grundstiicke werden von einer Wohnstral3e und einer Stichstral3e ohne
Wendeplatte erschlossen. Auf ihr findet FuBgénger- und Fahrverkehr gleichberechtigt statt.
(Kennzeichnung mit Verkehrszeichen der StVO). Der Straenbelag soll diese Absicht
deutlich machen (z. B. Abwechslung von Teer- und Pflasterflachen). Entlang der .
ErschlieBungsstrale verlaufende Griinstreifen (Schotterrasenstreifen) sind befahrbar |
ausgebildet. i
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Hinweise

1. Immissionen
Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen
zeitweise Immissionsbelastungen auftreten. Insbesondere sind bei der Bewegung und
Ausbringung von Giille und Stallmist Geruchsbeléstigungen nicht zu vermeiden. Ebenso
konnen Beeintrachtigungen durch Freizeitlarm - fiir die dem Sportplatz nahegelegenen
Wohnbebauung, vor allem am Wochenende und Abends - entstehen. Den Bauwerbern der
Grundstiicke Nr. 1 + 10 wird aus Grinden des Larmschutzes empfohlen, die Garagen an
die Westseite der Wohngebadude zu situieren.

2. Baustoffe
Die Verwendung 6kologischer und gesundheitlich unbedenklicher Baustoffe ist dringend

erwunscht. Die Bauherrn sollten sich entsprechend beraten lassen.

2

Wasserhaushalt

1. Das anfallende Regenwasser ist soweit moglich auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern, es darf nicht in den 6ffentlichen Kanal geleitet werden. Sollte eine Versickerung
nicht moglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

.2. Das Regenwasser der 6ffentlichen Verkehrsfldchen wird iiber ein sogenanntes Mulden-
Rigolen System vorgereinigt und versickert.

3. Aus hygienischen Griinden kommt eine Verwendung von Regenwasser als
Dachablaufwasser im Hausbereich grundsétzlich nur zur Toilettenspiillung und auBerhalb
des Hausbereiches zur Gartenbewisserung in Betracht. Das Betreiben einer
Regenwassernutzungsanlage ist dem Zweckverband zur Wasserversorgung, der
Arnbachgruppe, anzuzeigen.

4. Hausdrainagen sind zu vermeiden und durfen nicht an den Abwasserkanal geschlossen
werden. Sollte sich im Zuge einer BaumafBnahme eine Grundwasserabsenkung als
notwendig erweisen, ist diese in einem wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
Wassergefihrdende Stoffe durfen nicht in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten.

3.5. Etwaige, bei Durchfiihrung eines Bauvorhabens zutage kommende, Altlasten (Aushub
einer Baugrube o. 4.) sind im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
erkunden, abzugrenzen und ggf zu beseitigen.

3.6. Sofern die Errichtung von Betrieben die wassergefihrdende Stoffe lagern, herstellen oder

verwenden, vorgesehen ist, ist diese in einem gesonderten Verfahren zu beantragen.

Genaue Unterlagen iiber Art und Menge, Verwendung und Lagerung dieser Stoffe sind

dem Wasserwirtschaftsamt zur Stellungnahme vorzulegen.

(U8

(U')

(98]

(¥8)

4. Sonnenergienutzung
Die Installation von Sonnenkollektoren durch die Eigentiimer 1st erwiinscht. Die passive
Sonnenenergienutzug soll durch entsprechende Geb4udestellung, Grundri3zonierung usw.
beachtet werden. Solarkollektoren oder -zellen sind in die Dachfldchen einzupassen - d. h.
z. B. mit ausreichendem Randabstand zu Firsten, Ortgidngen und Traufen mit mindestens 3
Ziegelreihen - und im Eingabeplan darzustellen.
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5. Energieversorgung
Die geplanten Gebaude werden iiber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke angeschlossen.

Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen oder in Auf-Putz-Hausanschluf3kisten an
der der StraBenseite zugewandten Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen
Gegebenheiten.

Die Verteilerschrinke werden zur Gewibhrleistung der Verkehrssicherheit in die Ziune
bzw. Mauern integriert, d. h. auf Privatgrund gesetzt.

6. Grenzabstand
Die geidnderten Pflanzabstinde im Norden des Plangebietes sind gemaB Art. 47 ff AGBGB

durch Grunddienstbarkeiten gesichert (siehe Ziffern 10.7 + 10.8 der
Bebauungsplansatzung).

7. Grunddienstbarkeiten
Die Pflege des Wiesenstreifens (siehe Festsetzung 10.7) ist durch Eintragung einer

entsprechenden Grunddienstbarkeit zu sichern.

8. Bodendenkmailer
Eventuell zutagekommende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht des Art. 8

DSchG und sind unverziiglich anzuzeigen.

9. Abfallentsorgung
Um eine groBe Versiegelung der Flache zu vermeiden und wegen des unverhaltnisméBig

hohen Aufwandes wird auf die Errichtung von Wendeplatzen vor den Baugrundstiicken Nr.
4 und 5 sowie Nr. 11 (Kindergarten) verzichtet. Es ist zumutbar, die Miillgefdf3e zu der
etwa 30 m entfernten ErschlieBungsstra3e zu transportieren.
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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am2 8. SEP. 1994 beschlossen.

Beteiligung der Trager offentli lange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
vomtL LI 1005 b & B 90l 1485

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom{§ 2. MAI 1995 bis 2 8 JUNI 1995 statt.

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemél3 § 3 Abs. 2 BauGB
vomQ 1. DEZ 1995 bisO 2 JAN. 1996 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluf3 des Gemeinderates vom | 4 FEB. 1896
den Bebauungsplan gemaf3 § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen hat den Bebauungsplan gemaf3 § 11 Abs. 1 BauGB
mit Bescheid vom 2 6. AUG. 1996 Az 30-€70 -2/2 genehmigt.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 2 5. OKT. 1396 cemaB § 12 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung
wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, woe der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Berg im Gau

Bergim Gau, 2 I NOV. 1996

1. Burgermeister
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Begriindung

zum Bebauungsplan "Am Sportplatz" der Gemeinde Berg im Gau
1. GemeinderatsbeschluBl vom 16. Mai 1994 zur Baugebietsausweisung.

Das Gebiet umfafBt die Grundstiicke als Tetlfachen der Flumummem 161, 164 und 166,
Gemarkung Berg im Gau . Der Planungsbereich hat die Grof3e von 1,3 ha. Die

Flurnummern 161 und 164 sind Eigentum der Gemeinde Berg im Gau, Flurnummer 166 ist

Eigentum von Herm und Frau Angermayr.

Bebauungsplanung (Biro Miefl) und Fléchennutzungsplanung (Frau Burkart, Architekfin

im Biiro Wipfler) und Landschaftsplanung (Biiro Ecker) werden parallel entwickelt.

Ll

Gebietes der neue Kindergarten mit Pfarrheim entstehen soll, einer Teilflache der
Flurnummer 164. In diesem Zusammenhang kann der weiterhin bestehenden Nachfrage
nach Bauplitzen nachgekommen werden. Das Gebiet wird nach § 30 BauGB und § 4
Bau NVO als WA (aligemeines Wohngebiet) festgesetzt.

Offene Bauweise mit E + I und 25° bis 32° Dachneigung im Siiden und E + D mit 36° - 46°
Dachneigung im nordlichen Bereich soll gelten. Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 pro

Haus bzw. Doppelhaushilfte begrenzt, um unerwiinschte Umstrukturierungen der
stidtebaulichen Eigenart des Gebietes zu verhindern.

Der vorgesehene Standort fiir den Kindergarten wurde nach eingehenden Untersuchungen
der Alternativen von der Gemeinde gewihlt. Ziel der Planung ist eine optimale Einbindung
ins Ortsbild und in die Landschaft mit gutem OrtsrandabschluB. Sie soll im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes die geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde, sowie die
wirtschaftliche und sinnvolle Erschliefung der Grundstiicke sicherstellen. Sie bildet somit
Grundlage firr erforderliche ErschliefSungsbeitragskosten und soll die 6ffentliche
Verkehrsflachen vorbereiten.

4. Das Gelande fillt nach ca. 50 m nach Norden hin um ca. 3 - 4 m ab. Es gibt kein

Bodengutachten.

5. Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch
Griinordnungsmafnahmen sollen die Eingriffe in den Naturhaushalt ausgeglichen werden.

6. Das Gebiet wird durch eine Anliegerstrafie erschlossen. Ein kurzer Stich bindet zwel

nordliche Grundstiicke an. Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde.

Die Planung wurde notwendig, weil anf dem ca. 3100 m2 groflen Areal im Nordwesten des
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7. Wasserhaushalt und Gritnordnung

7.1. Wasserversorgung durch Zweckverband Arnbachgruppe. AnschluB3kosten nach deren
Wassersatzung.

7.2. Abwasserbeseitigung durch Kanalanschiuf3 an die vorhandene Klaranlage.

7.3. Niederschlagswasser sollte als Brauchwasser genutzt werden. Uberschiissiges
Regenwasser wird auf dem Grundstiick versickert. Sollte eine Versickerung nicht
méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen. Bei extremen
Regenfillen wird im nérdlichen Planungsgebiet im OrtsrandabschiuB3bereich eine
Sickerflache vorgesehen. AnschluBkosten nach Abwassersatzung der Gemeinde. Das
Regenwasser wird iiber ein sogenanntes Mulden- und Rigolensystem von den
dffentlichen Fliachen dorthingeleitet. In Ausnahmefillen kénnen hier private Flachen mit

angeschlossen werden. -

7.4 Die gednderten Pflanzabstinde im Norden des Plangebietes (siehe Ziffer 10.7 und 10.8 der
Satzung) sind gemaf Art. 47 ff AGBGB durch Grunddienstbarkeiten gesichert.

8. Abfallbeseitigung durch den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen, getrennte Erfassung
nach dem Bayenschen Abfallgesetz.

9. Die geplanten Gebiude werden iiber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar- Amperwerke angeschlossen. AnschluBkosten nach Satzung des

Zweckverbandes.

10. Flachenverteilung

10.1 Gesamtfliche Geltungsbereich 12.614 m2

- Flache Ortsrandabschluf3 986 m2
Bruttobauflache 100 % 11.628 m2
- dffentliche Flichen 14,4 % 1.675 m2
(StraBen, Grinflichen, Parkplatze)

Nettobauflache 85,6 % 9.953 m2

10.2 BauplatzgroBlen

1 = 708 m2 7 = 583 m2
2 = 774 m2 g8 = 599 m2
3 = 702 m2 9 = 595 m2
4 =1075 m2 10 = 663 m2
5 = 823 m2 11 =2910 m2
6 = 521 m2 (Gesamt: 9953 m2
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’ 11.1.  ErschlieBungskosten voraussichtlich:
Strafenflache inclusive Bepflanzung + Parkplétze

1675 m2 x 107 DM/m2 = ca. 180.000 DM
Immissionsschutzstreifen inclusive Begriinung
986 m2 x 35 DM/m2 =ca. 35.000 DM
Kanal inclusive Schichte

i 249 m x 600 DM/m = ca. 149.000 DM
StraBBenbeleuchtung
8 Stiick x 2.200 DM/Stiick =ca. 17.000 DM
Nebenkosten und Sonstiges =ca.__33.000 DM

T

- Gesamtkosten ca. 414.000 DM
()

11.2.  Voraussichtlicher Preis pro m2 bebauter Fliche firr Erschliefung
(incl. Kindergarten-Fliche)

| ca. 414.000 DM : 9953 m2 = ca. 41,60 DM/mZ2
(ohne Flache Kindergarten: ca. 7043 m2

bei 414.000 DM = ca. 58,80 DM/m2)

12. Die Finanzierung der ErschlieBungsmafnahmen wird im Haushaltsetat der Gemeinde
berlicksichtigt.

-

;/3;) '13. Es werden keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Gebiete erwartet. Auf die

R Beeintrachtigungen der dem Sportplatz nahegelegenen Wohnbebauung, durch Larm v. a.

an Abenden und Wochenenden, wird hiermit hingewiesen.

14. Zusitzliche Folgekosten fiir InfrastrukturmafBnahmen (Kindergarten, Schule, Freizeitheim,
Verwaltungen )stehen kurzfristig nicht an. Sie sind aber in der langfristigen Planung der

Gemeinde bericksichtigt.

i/l

Sandizell, 02.05.1996 /7 ,% Wir— Berg im Gau, | £
Architekf/ ' 1. Bargermeister -
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Gemeinde Berg im Gau
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Schrobenhausen

Bebauungsplan

,.Am Sportplatz*

, Ausfertigung des Bebauungsplanes

1.

i

Seel
Erster Biirgermeister

Die Gemeinde Berg im Gau erlafit aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches

(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), des

Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche

Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordmung - BauNVO) den mit Bescheid des |
Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen vom 26.08.1996, Az. 30-610-2/3, genchmigten

Bebauungsplan

~Am Sportplatz*

in der Fassung vom 02.05.1996 als Satzung.

Der Bebauungsplan ,,Am Sportplatz®, gefertigt vom Architekturbiiro MieBl, Sandizell,
AsamstraBe 8, 86529 Schrobenhausen, in der Fassung vom 02.05.1996 mit Begriindung,
genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen vom 14.10.1996,
Az. 30-610-3/2, wird hicrmit ausgefertigt,
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