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meinde Berg im Gau, Landkreis Neuburg-Schrobenhause:
aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des B:¥

gecsetzbuches des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern, des Art. 91 der Bayer. Bauordnung, der Ver-
ordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, der
Verordnung dber Festsetzungen in Bebauungspldnen und der
Planzeichenverordnung den Bebauungsplan fir das Baugebiet
"Bergstrape" in Berg im Gau als Satzung.

l. Al lgemeine Vorschriften

1. Bestandteile
Die Bebauungsplanzeichnung des Ing.-Biiro Wipfler,
Pfaffenhofen .vom 12.02.1992 in der letztgiGltigen
Fassung vom & }.MRZ. 1983 mit den textlichen Festsetz-
ungen und der Begrindung.

2. Geltungsbereich
Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
gibt sich aus der Planzeichnung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauNVQ) festgesetzt.

2. Map der baulichen Nutzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte diirfen
nicht Gberschritten werden.

3. Zahl der Vollgeschoge:

3.1 Die zuldssige Zahl der Vollgeschope wurde in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

3.2 Die Festsetzung "E+D" 1&pt max. 2 Volligeschoge zu, wo-
bei das 2. Voilgeschop im ausgebauten Dachraum |iegen
mupg. -

3.3 Die Traufhdéhe, gemessen am Schnittpunkt Augenkante

aufgehendes Mauerwerk mit Unterkante Sparren, bezogen
auf die natiirliche hdchstgelegene Geldndekante (von
der Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzt) darf nicht
mehr als 3,75 m betragen.

3.4 Bei Garagen deren Dach nicht in das abgeschleppte Dach
des Hauptgebdudes einbezogen werden kann, ist die
Traufhdhe bis 2,75 im Mittel zuléssig.
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Uberbaute Grundstiicksfldchen

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundsticks{ldche dii
keine Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO errichtet

werden.
5. Gebdudestel lung, Baukdrper, Héhenlage der Gebiude
5.1 Die Abstandsflidchen an den seitlichen und riickwir -

tigen Grundstiicksgrenzen missen nach Art. 6 wund 7 der
Bayer. Bauordnung eingehalten werden.

5.2 Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mindestens
5,0 m hinter der Strapenbegrenzungslinie liegen.
Jeder Garagenzufahrt st unmittelbar anschliepend an
die 6ffentliche Verkehrsfliache ein Stauraum von 5,0 x
5,0 m uneingefriedet an der Strape zuzuordnen.
Garagen und Nebengebduden didrfen an der Grundstiicks-
grenze eine Lé&nge von 8,50 m nicht iiberschreiten.
Vermeidung groptlachiger Versiegelungen durch Rasen-
oder Pflanzstreifen. Zufahrten zu Garagen in gréperer
Entfernung als 8,0 m von der Strapgenbegrenzungslinie
diirfen nur eine Fahrspurbreite von max. 3,0 m auf-
weisen. Bei zZusammenl| iegenden Stelipldtzen ist in der
Mitte eine Bepflanzung mit einem Baum oder eine ander -
weitige Bepflanzungsmagnahme vorzunehmen.

5.3 Die Zutahrten =zu den Grundstiicken sind versickerungs-
fdhig herzustellen (wassergebundene Decken, Rasen-
steine, Schotterrasen, usw.) und bei Doppelgaragen
einheitlich zu gestalten.

5.4 Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung
ist einzuhalten. Der Grundrip des Baukdrpers ein-
schlieglich méglicher Anbauten ist mit ausgeprégter
Lédngsrichtung zu planen. Die Traufseite mupg mind.

2,0 m ldnger als die Giebelseite sein.

5.5 Die geplanten Gebaude werden iiber Erdkabel und Ver -
teilerschriinke an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-
werke angeschlossen. Die Verteilerschrinke werden zur
Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune
bzw. Hecken integriert.

5.8 Sémt Liche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die
zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
anzuschliepen.

6. Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

6.1 Werden zwei Wohngebdude an der Grundstﬁcksgrenie
aneinandergebaut, so sind sie mit gleicher Dachnei-
gung, gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen

Aupenwiinden zu versehen.

6.2 An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebdude ge-
stalterisch anzugleichen.
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7. " Dacher

7.1 Die zuldssige Dachneigung wird mit 35° - 45° festg\l

Es sind nur Sattelddcher zuldssig.

7.2 Die Dadcher sind mit naturroten Dachziegeln oder
gleichfarbigen Betonziegeln zu decken.

7.3 Der First des Satteldaches mup in Gebdudemitte
verlaufen. Schridg zulaufende Ort-, bzw. Traufgénge
sind nicht zugelassen.

7.4 Die Dicher i{iber den Garagen und Anbauten missen
die gleiche Dachneigung wie das Hauptgeb&ude erhal-
~ten.

7.5 Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzuléssig.

Dachgauben sind als einzelstehende Satteldach bzw.
Schleppgauben mit einer Breite von max. 2,00 m ab
einer Dachneigung von 35° zulidssig. ©Die Summe der

Dachgauben soll 1/3 der Traufldnge nicht i{dberschreiten
8. Aupgenwinde
8.1 Fiir die Aupenwidnde sind verputzte, gestrichene Wand-

flachen oder Flachen mit senkrechter Holzschalung
vorzusehen. Andere Materialiien, wie =z.B. Kunststoffe,

Asbestzementplattenverkleidungen o0.3., sind nicht zu-
ldssig.
8.2 Die Putzfidchen sind hell zu streichen, greile Farben

sind zu vermeiden. Die Holzfldchen sind mittelbraun,
auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.

9, Griinordnung

9.1 Die &ffentlichen Grinflachen und das Stragenbegleit-
griin sind im Zuge der Erschliepung des Baugebietes von
der Gemeinde zu erstellen und mit standortgerechten,
heimischen Badumen und Striuchern gemdp den Planfest-
setzungen zu bepflanzen,

9.2 Die Ortsrandeingriinung im Norden in der Breite von 8 m
‘und im Osten ist im Zuge der Erschliepung des Bauge-
bietes von den Grundstiickseigentimern zu erstellen und
mit standortgerechten, heimischen Bédumen wund Stréu-
chern gem#p den Planfestsetzungen zu bepflanzen.

Die Bepflanzung und Pflege sowie die Ausnahme des
Pflanzabstandes gemdp Art. 47 ff AGBGB ist mit einer
Grunddienstbarkeit gesichert.

( Der anteilige 4 m breite Griinstreifen im Norden des
Geltungsbereiches bleibt im Besitz der Eigentdimer der
FI.Nr. 780 und 781 ). :
IJthsrandelngrunung im Norden und Osten des Baugebietes (Parzellen 1 mit 7 und 12)

als mindestens zweireihige Strauchbepflanzung mit eingestreuten Einzelbaumen
zufUhren. Dabei sind pro Grundstick mindestens zwel Baume zu pflanzen.

Artenauswahl:
1. Béume - Bergahorn, Spitzahorn, Rotbuche, Winterlinde, Stieleiche, Vogelkirsche, Hain-
buche, Eberesche, Schwedische Mehlbeere, Birke, Obstbaume (Hochstamm).

2. Stréducher - Feldaharn, Karnelkirsche, Hartriegel, HaselnuB, WeiBdorn, Liguster,
Gemeine Heckenkirsche, Schlehdorn, Faulbaum, Hundsrose, Saalweide,
Wolliger Schreeball.

fRanchmimmacanfliane | BA-Reerhedid vam N7 12 19013 Az . AN-R10-3/2)



http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

Zufahrten und Einfriedungen

Als Einfriedungen an der Strapenseite sind nur Ho'<
zdune die eine Héhe von 1,0 m nicht iiberschreiten zu-
ldssig. Die Zaunlattung hat senkrecht zu erfolgen. Als
Zwischenzédune sind auch Maschendrahtzdune von max. 1,0
m Hdéhe zuldssig. Zaunsocke! sind unzulidssig.

11. Sonstiges

11.1 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strapgen-
grund abgeleitet werden.

11.2 Niederschlagswasser von Dachfldchen sind aut dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern.

11.3 Wesentliche Gelédndeabtragungen bzw. Aufschittungen
sind nicht zugelassen.

Hinweise:

In Anbetracht der das Baugebiet umschlieBenden landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen mup darauf hingewiesen werden,

dap gerade bei der Bewirtschaftung, von diesen (zumindest
zeitweise) Emissionen ausgehen - sei es das Ausbringen von
Dinge - oder Pflanzenschutzmitte! bzw. von Fikalstoffen
(Giille, Jauche, Mist usw.) oder die Maschinenarbeiten bei
der Bewirtschaftung (z.B. Erntearbeiten bis in die Nacht und
gagf. auch an Sonn- und Feiertagen).

I111. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich
O R = Grenze des réd@umlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
2. Art und Mag der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
Erdgeschop mit ausgebautem
C+D Dachgeschop
GRZ Grundfldchenzahl
GFZ Geschopflichenzahl
3. Bauweise
o) of fene Bauweise

O S Baugrenze

= e Eirstrichtung
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nur Einzelhduser und Doppe. ¢
A&L hduser zuldssig mit max. 2 Wohn'Rf
einheiten je Doppelhaushdlfte 3
und je 2 Wohneinheiten im Ein-
zelhaus. (bei Doppelhausbebauung
mind. 600 m? Grundstiicksgrépe)

4, Verkehrstldchen
6tfentliche Verkehrsiflidche
Strapenbegrenzungslinie
I'PT - Parkbucht, wasserdurchlc;sgge Rasengittersteine
. oder Pflastersteine.
¥y gt &) Schotterweg
5 Grinordnung

R L ' 6ffentliche Grinfliche

<:> Hochs t &mme ’

private geschlossene Ptlanz-
tldche, Straucher und Hochstimme
(Sicherung durch eine Grund-
dienstbarkeit fir die Ortsrand-

eingrinung im Norden des Bauge-
bietes).

'ﬁ> * e wa (::) Streuobstwiese dls okologische Ausgleichsfldiche

Bei Bepflanzungen sind die Abstinde zu Nachbargrundstiicken
nach Artikel 47 ff. des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB ein-
zuhaiten. Auggenommen hiervon ist die Ortsrandeingriinung im
Norden des Baugebietes.

IV. Far die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen

o

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

R R Entfallende Grundstiicksgrenzen

782 Flursticksnummern

zaﬁz Vorhandene Wohngebé&dude
[ Vorhandene Nebengebé#ude
ukﬁﬂ Parzel lennummer
EEEE] Stellung der baulichen Aniagen
Hdhenschichtlinen
el Magangabe in Metern
G Garagen

st Stéllplatz
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SPLAN "BERGSTRASSE " INBERG IM GAU

benhausen, {6 SEP. 1993
g O

nger , /Biirgermeister
Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB am £ 0 AUG. 1992

Vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3

Abs. 1 BauGB vom ] 7. AUG. 1992 bis 1§ QKT 1992

Beteiligung Trdger &6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB am 1 3 AUG. 1992

Billigung/Auslegungsbeschlup
Abs. 2 BauGB am 14 MA| 1393

Satzungsbeschlup nach § 10 Ba

am 16 Juut 1993 openhausen, {6 SEP 1993

b Q&%

Birgermeister

Genehmigung durch das Landrat

sa
Neuburg-Schrobenhaus _07 12.
AZ: 30-610-3/2

t
993 mit Bescheid,

Neuburg a.D. Donau,7.12.93
Im Auftragg

Len

enhausen, D 1. MRZ. 1994
%@ﬂ 9

enger / Blirgermeister

Bekanntmachung na
2 8 JAN. 1994 mit Bere ity
bauungsplanes zu Jeder
nahme.

Der Entwurfsverfasser: ol Geme inde Berg im Gau:
Ptaftenhoten, den 10.01.1892 Berg im Gau, den ﬂ],mu_1mm
NG BUFQK, WIPFLER BOE
ra
Ptan .
a&+h ?&2‘ ﬁ@m
PFAF 4
HOHENW AROTHE I?zs'-t!-e?efax 3154112 W ¢
Ing. @889 K. Wiptier : 1. Biirgeymeister

gedndert, den 12.02.1992
den 04.06.1992
den 24.07.1992

den 21.03.1993 ( genehmigte E?.Cfuuq,)
\¥} 7T [{]



http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

