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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fiir die Gemeinde Berg im Gau liegt noch kein genehmigter
Fléachennutzungsplan vor. Dieser wird zur Zeit aufgestellt. Im

Entwur f ist dieses Gebiet als Allgemeines Wohngebiet

vorgesehen. ' .

Ziel des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung dieses ‘Baugebietes soll insbesondere fiir
ortsansédssige Bauinteressenten Bauland gewonnen werden.

Lage und-GrBBe des Bauqebietes

Das auszuweisende Baugebiet liegt am nérdéstlichen Ortsrand
von Berg im Gau. Es grenzt im Siiden an ein bebautes Wohngebiet
an. Die Grope der Flache im Geltungsbereich betrdgt ca. 0,98
“ha. Grundschule, Kindergarten, Kirche und Friedhof liegen ca.
300 m entfernt. Die iibrigen Versorgungseinrichtungen liegen in
Schrobenhausen und Neuburg.

Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet fdllt von Norden nach Siiden leicht ab und wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Geltungs-
bereiches ist kein Baumbestand vorhanden. :

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA), gem. § 4
BauNVO (Baunutzungsverordnung), festgesetzt. : '

Es sind 12 E+D-geschopige Wohngebdude mit max. 2 Wohneinheiten
geplant, die schdtzungsweise bis zu 35 Einwohner aufnehmen
werden. Voraussichtlich werden kann ca. 5 - 7 volksschul-
pflichtige Kinder in dem Gebiet wohnen.
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Flidchenzusammenstel lung

Gesamtfléache _ 9800 m?2 = 100,0 %
Nettowohnbauland ) 8600 m? = 87,7 %
Strapen- und Grinflédchen 1200 m?2 =

12,3 %
Die Grundsticksgrdépen betragen von 400 bis 700 m2.

Pro Hektar Bauland befinden sich netto 14,0 und brutto 12,2
Wohneinheiten.

Bodenordnende Magnahmen

Die Grundstiicke sind im Eigentum von zwei Besitzern.
Bodenordnende Magnahmen sind nicht erforderliich.

ErschlieBung des Baugebietes

Das Baugebiet wird iiber die ausgebaute Bergstrape zur Staats-
straBe 2046 erschlossen. Die ErschlieBung erfolgt durch die
Gemeinde Berg im Gau. : ,

Folgende Kosten féllenr im Rahmen der Efschjieﬁung fir die
Gemeinde an: : '

Strapenausbau mit StraBenbeIeuchtung und Entwidsserung

125.000, --DM, davon entfallen auf die Gemeinde Berg im Gau
10 % = 12.500, -- DM.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschlugp an die bestehende
Wasserversorgung des WZV Arnbachgruppe sichergestellt.

. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschlug an die Kanal-

-isation mit vollbiologischer Kldranlage in Berg im Gau

gesichert.
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Stromversorgung.

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschliup an das Ver-
sorgungsnetz der Isar-Amperwerke. '

Mﬁlibeseitiqunq

Die Millbeseitigung wird zentral von einem Privatunternehmen,
im Auftrag des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen vorgenommen.

Immissionen

Durch die Bearbeitung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen kénnen zeitweise Larm- und Geruchsbeldstigungen auf-
treten, die—zu—dulden—sind-

' 15.92.53

Bepflanzung.

Die Ortsrandeingriinung erfolgt im Norden und im Osten durch
standortgerechte heimische Strducher und Baume durch Fest-
setzungen im Bebauungsplan auf den einzelnen Grundstiicken. Die
Bepflanzung wird im Zuge der ErschlieBung sichergestellt.



