Betreff: Bebauungsplan "Schernbreite" in Berg im Gau, Lkr. Neuburg-Schrobenhausen

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat von Berg im Gau hat in der Sitzung am 21.01.2000 die Aufstellung ei-
nes qualifizierten Bebauungsplans gem. § 30 BauGB fur das Baugebiet ,Schernbreite” in

Berg im Gau beschlossen.

Das geplante Baugebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Berg

im Gau als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 780, 781, 166/5, 166/4 sowie eine Teilflache
aus 164.

Der dargestellte Geltungsbereich Uberschneidet sich entlang der stdlichen Grenze mit
den Geltungsbereichen der Bebauungspléne ,An der Bergstrale® (FI.-Nr. 780 T und 781
T) und ,Am Sportplatz* (FI.-Nr. 166/4).

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Schernbreite® werden Festsetzungen der
Bebauungspléne ,Am Sportplatz“ und ,An der Bergstrafie* fur die genannten Flachen au-

Rer Kraft gesetzt.

2. Planung

Mit dem geplanten Baugebiet wird der nordéstliche Ortsrand von Berg im Gau neu ge-

staltet. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Stichstrale (Fortfihrung der BergstralRe).

Die Bebauung ist als lockere Einzelhausbebauung (Erdgeschof} und ausgebautes Dach-
gescholy) geplant. Um die Dichte der Bebauung sowie das Verkehrsaufkommen (vor al-
lem auch ruhender Verkehr — Stellplatzbedarf) zu begrenzen, wurde eine Wohneinheiten-

beschrankung festgesetzt.

Besonders wegen der Ortsrandlage und der weithin einsehbaren Lage des Baugebietes
wurde — um eine Verunstaltung des Landschaftsbildes zu vermeiden - eine unterirdische
Bauweise der Versorgungsleitungen (Telekommunikation, Stromversorgung usw.) festge-

setzt.
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3. Griinordnung

Aufgrund der relativ exponierten Ortsrandlage des Baugebietes sind massive Eingru-

nungsmaRnahmen sowie die zusétzliche Ausweisung einer Ausgleichsflache notwendig.

Die geplanten Geb&ude sind daher mindestens 6,0 m von der nérdlichen Grundsticks-
grenze abgeriickt, so dass bereits auf privatem Grund Pflanzmafnahmen festgesetzt
sind, an die dann eine offentliche Grinfliche als Ausgleichsflache angrenzt. Diese ist im

Fl&dchennutzungsplan dargestellt.
Zudem ist eine StraRenbegriinung sowie eine Durchgrinung (Mindestbepflanzung mit

heimischen Laubbdumen) festgesetzt.

Die dargestelite Ausgleichsflache mit einer Gréle von ca. 4.200 m? wird in vollem Um-

fang fur den Eingriff durch dieses Baugebiet angerechnet.

Die Gestaltung dieser Flache ist im Zuge der ErschlieBungsmaRnahme in Absprache mit

der Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen.

4. Infrastruktur

Die Energieversorgung, Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist durch An-

schluss an die bestehenden Einrichtungen gesichert.
Das Oberflachenwasser ist Uber Mulden in der Ausgleichsfldche flachig zu versickern.
Die Sickerfahigkeit wurde anhand von Bodenproben bereits nachgewiesen.

Die Anschliisse des Oberflaichenkanals zu den Riickhaltemulden sowie des Schmutzwas-
serkanals zum bestehenden Ortskanal in der Zeller StraRe ist Uber Grunddienstbarkeiten

zu sichern.

Die Kapazitaten von Kindergarten und Grundschule sind fur den zu erwartenden Einwoh-

nerzuwachs gesichert.
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Flachenbilanz

Gesamtflache: ca. 17.432 m?
offentliche Griunflache

(Ausgleichsflache) 4.466 m?
Eingriffsflache 12.967 m?
offentliche Verkehrsflache: ca. 1.201 m?
Nettowohnbaufldche: ca. 11.766 m?

Pfaffenhofen, den 07.06.2001
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